
 
 

 

VERMIETUNGSEXPOSÉ 

Büro-/Praxisflächen am Alstertaler Einkaufszentrum 
Provisionsfrei zu vermieten 

Heegbarg 2-8 

Heegbarg 2-8 // 22391 Hamburg 

 

Leerstandsübersicht 

1. OG, Haus 4 
mit Kühlung 
 

ca. 298 m² 16,80 EUR/m²/mtl. nettokalt 
17,50 EUR/m²/mtl. nettokalt 

2. OG, Haus 4 
mit Kühlung 

ca. 244 m² 16,80 EUR/m²/mtl. nettokalt 
17,50 EUR/m²/mtl. nettokalt 

 
 

  

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Höhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen 
belaufen sich auf insgesamt 3,30 EUR/m²/mtl.  

 

Eckdaten 

Lage und Objektbeschreibung: Die Immobilie befindet sich in Hamburg Poppenbüttel in direkter Nachbarschaft 
zum Alstertaler Einkaufszentrum (AEZ). Die Anbindung an den ÖPNV ist optimal. 
Verschiedene Buslinien (M8, M24, 174, 176, 178, 179 und 276) sowie die S-
Bahn-Station (S1, S11) befinden sich in unmittelbarer Nähe. Die Verkehrsmittel 
bedienen nicht nur die Hamburger Innenstadt, sondern fahren auch die umlie-
genden Gemeinden in Schleswig-Holstein an. 

Das Büro- und Geschäftshaus Heegbarg 2-8 hat eine Gesamtfläche von rd. 
20.025 m² und verfügt über eine 2-geschossige Tiefgarage mit 496 Stellplätzen 
sowie über 53 Außenstellplätze. 
 

Energieausweis:  Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei. 

Ausstattung:  renovierte Übergabe  
 2. OG mit ca. 244 m² Zahnarztpraxisfläche im Rohbauzustand 
 Mietanpassung je nach Renovierungs-/Ausbauumfang 

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten 

Übergabe: 1 + 2. OG (Haus 4): per sofort   

Ihre Ansprechpartner: Tim Oertling Nina Tolkemit 

T +49 40 3282-3244 T +49 40 3282-3112 

E toertling@hih.de E ntolkemit@hih.de 

 



 
 

 

 

Lageplan der einzelnen Mietbereiche 

 

 

 

 

 

 

  Eingangsbereich zum Haus Heegbarg 4 + 2 

 

 

 

Objektansichten 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

 

Grundrisspläne 

Bestandsgrundriss 1. OG Haus 4  mit ca. 298 m² 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  



 
 

 

 

Grundriss 1. OG Haus 4  mit ca. 298 m² - beispielhafte Raumplanung  

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  



 
 

 

 

Grundrisspläne 

Bestandsgrundriss 2. OG Haus 4 mit ca. 244 m² 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

 

Grundriss 2. OG Haus 4 mit ca. 244 m² - beispielhafte Raumplanung Büro 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

 

Grundriss 2. OG Haus 4 mit ca. 244 m² - beispielhafte Raumplanung Praxis 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

 

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  



 
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

  

Rechthinweis  

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses 

Exposé, sondern jeweils ausschließlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses 

Exposés können sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geändert haben. Eine 

Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen kann daher nicht übernommen 

werden. Zwischenvermietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen 

dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige schriftliche Zustim-

mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfältigt werden. 

HIH Real Estate GmbH 

Gertrudenstraße 9 // 20095 Hamburg 
T +49 40 3282 - 30 // F +49 40 3282 - 3210 
www.hih.de 

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner 
Sitz der Gesellschaft: Hamburg 
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300  

 

Stand: 14. Februar 2018 

 

 


