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VERMIETUNGSEXPOSE

Moderne Buroflache im Global Gate i
Provisionsfrei zu vermieten

Global Gate Il
Grafenberger Allee 295 // 40237 Dusseldorf

Leerstandslbersicht

5.0G ca. 367 mz 12,50 EUR/m2/mtl. nettokalt
Stellplatze 125,00 EUR/Stlick zzgl. USt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 3,90 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das Objekt liegt in pragnanter Lage an der Grafenberger Allee, einer wichtigen
Ost-West-Achse der Stadt. Dieser zentrale Standort macht die Wege innerhalb
Dusselsdorfs kurz: Sowohl mit dem Auto als auch Uber die jiingst erweiterten
OPNV-Strecken erreicht man Medienhafen, Messe und Innenstadt binnen Minu-
ten. Auch das dichte Autobahnnetz der Region sowie der Dusseldorfer Flughafen
sind per Bahn oder Auto bestens zu erreichen. Das Umfeld des Global Gate Il
bietet eine lebendige Mischung aus Wohnungsbau und gewerblich genutzen
Flachen mit den typischen Annehmlichkeiten eines gewachsenen Viertels: Ein-
kaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés liegen in der unmittelbaren Um-
gebung, ebenso das Naherholungsgebiet und die griine Lunge der Stadt, der
Grafenberger Wald.

Die einzelnen Etagen des Global Gate sind in kleinteilige Mietungen unterteilt.
Das Objekt verfugt Uber eine reprasentative Lobby und eine hauseigene Tief-

garage.
Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
Ausstattung: = Sonnen- und Blendschutz
= Mietbereichszugangstur als Alu-Glas-Konstruktion
= Lager- und Archivflachen
= Reprasentative Lobby
= Sehr gute OPNV-Anbindung
= Hauseigene Tiefgarage
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: Flache verfuigbar ab 01.09.2018
Ihre Ansprechpartner: Roland Scherer Sandra Kohler

T +49 211 522 872- 12 T +49 211 522 872- 10
E rscherer@hih.de E skohler@hih.de
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Lageplan der einzelnen Mietbereiche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWELS - vintwonngeviuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis:  10.08.2019 Aushang
Gebaude

Hauptnutzung/

Gebiudekategorie Verwaltungsgebaude

Sonderzone(n)

Adinsen Grafenberger Allee 295, 40237 Diisseldorf

Geb3udeteil

Baufahr Geb3ude 2003

Baujahr Wirmeerzeuger 2003

Baujahr Klimaaniage 2003

Nettogrundfiliche 12.544 m?

Heizenergieverbrauchskennwert
Dieses Gebdude
76,4 xwhi(m*a)

20 40 60 80 100 120 140 160 180 200  >200

Varg! In dieser G
{or Halzung und Wamwassar
O Warmwasser enthalten

\ 4

Stromverbrauchskennwert

Dieses Gebiude
72,1 KWhi{m*a)

40 50
T m, okl et o Gerate Bronutzung/-betried
(P¢’s, Drucker, Kopierer, etc.),
Der Wert enthdlt den Stromverbrauch far: Gerste allgemeiner

B Heizung @ Warmwasser @ Liaftung B eingebaute Beleuchtung @ Kihlung @ Sonstiges: Gebsudebetrieb ( Rolitor, etc)

Aussteller

Infrastruktur, Umveolt, immobilien
Dipl.-Ing. Kal Hussing 2 )
Zenifiziorter Energiaberater (TAW) 10.08.2009 Dipl.-lng. Kai Hussing
Spandaver Strasee 2. 57072 Segen . =

Fon +49(01271-303 84 .0 Fax: .18

£2 ARCADIS B s

Datum Unterschrift des Ausstellers
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS w: vinonngepioe

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giitigbis:  10.08.2019 o
Gebdude

Hauptnutzung/

Gebliudekategarle Verwaltungsgebédude . P—
o Grafenberger Allee 295, 40237 Disseldorf o k.
Gebiudeteil -
Baujahr Gebaude 2003 N, ¢

Baujahr Warmeerzeuger 2003

Baujahr Klimsanlage 2 003

Nettogrundfliche 12.544 m?

Anlass der Ausstellung O Neubau O Madernisierung 0 Aushang bei 6ffentlichen Gebauden
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung [Erweiterung| O Sonstiges (freiwilig)

-

.
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen ader
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bazugsfliche diant die Nettogrundflache,

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pllicht bei Neubauten und bestimmten
Modernisierungen, Die angegebenen Verg leichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des

Energieausweises (Erflduterungen - sliehe Sefte 4).

@ Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedarfVerbrauchdurch: & EigentOmer 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind 2ushtzliche nformationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). J

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Det Energi is dient ledigfich der Information, Die Angaben Im Energieauswels beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswers ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen \ergleich von Gebauden zu ermbglichen.

Aussteller

Infrastruktur, Umwelt, immabilien ] 5
Dipl.-Ing. Kal Hussing = gO_,

Zertifizierter Energieberater (TAW) > :
Spandauer Strasse 2, 57072 Siegen 10.08.2009 R SR

Fon:449(0)271-3 03 84 -0 Fax: -15
Datum Unterschrift des Ausstellers
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS i viowomngebiuce

gemidR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

O

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz*
g
Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?#
Brimirenergiebedarf Energptische Qualitat der Gebiudehdlle
Gebaude ist-Wert Kan({mi-a) Cebiude Ist-Wert H' W(m2-K)
EnEV-Anforderungswert kWh|(m?-a) EnEV-Anforderungs-Wert Hy W)(m2K)
T Energiebedarf
Jahrlicher Endenerglebedarf in kwh{{m?+a) far
Energietriger Heizung Warmwasser Eingebaute Loftung Kiahlung einschl. Gebiude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Aufteilung Energiebedarf
{kwih][m?-a)] Heizung Warmwasser Eingebaute Loftung Kihiung einschl. Gebdude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie
Endenergie
Primarenergie
Sonstige Angaben Gebdudezonen
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme:
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift .| 2ohe I | Antedp
Altemnative Energleversorgungssysteme werden genutzt fiir:
O Helzung 0O warr O Eingeb Beleuchtung
O Ldftung O Kghlung
Lisftungskonzept
Die Liftung erfolat durch:
O Fensterliftung O Loftungsantage ohne Wirmerdckgewinnung
0 Schachtliftung O Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung O Weitere Zonen in Anlage
Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
Das verwendete Barechnungsverfahren ist durch die Energleeinsparvererdnung vorgeg Insb dera wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschidsse auf den tatsachlichen Energieverbrawch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundflache. Die oben als EnEV-Anforderungswert bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Mod ing nach § 9 Abs.1EnEV bindend.

I|Freyifige Asgabe.  2) Nur in Fislen des Neubau und der Moderns|erung auszefilen
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Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG I EAU SW E l S fiir Nichtwohngebiude

gemdlR den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebiude
' 76,4 kwhiim*a)

80 100 120 140 160 180 200 >200

m
020 40 60

Veigleichswer in dieser Gebdudakalegaria
fiar Heizung und Warmraassec ©

#D Warmwasser enthalten

Stromverbrauchskennwert

Dieses Gebaude
72,1 kwni(m*a)

10 20 30 40 50 60 70 80 >80

n dnger G

t fur Strom *
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir; Gerdte aligemeiner

¥ Gerdte Buronutzung/-betrieb
(Pc’s, Drucker, Kopierer, etc.),

8 Heizung 8 Wariwasser B Loftung B eingebauteBeleuchtung  ® Kohlung B Sonstiges: Gebgudebetrieb ( Rolltor, etc)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeltraum Energie- Anteil Kiima- | Energieverbrauchskennwert [KWhi(m?-a)]
verbrauch | Warmwasser | faktor (zeitlich berednigt. Kimabereinigt)
von bis [k [kwn) Heizung | Wermwasser | Kenawert
N/F KWK fossil 01.01.2005 | 31.12.2005 816.335 1.31 853 00 853
N/F KWK fossil 01.01.2008 | 31.12.2008 664.921 1.35 718 0.0 716
N/F KWK fossil 01.01.2007 | 31.12.2007 633.200 143 722 0,0 722
Durchschnitt 764
[ 5 ;
Verbrauchserfassung - Strom Gebdudekategorie
Zeltraum Abk rt K ert Gebiudekategorie Verwaltungsgeb&ude
von bis fiewn] [Kwhjm?-a)] Sonderzonen
01.01.2006] 31.12.2006 940.223
01.01.2007] 31.12.2007 B68.442 721
01.01.2008| 31.12.2008 903.583

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energleverbrauchskenawerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettagrundfliche. Der tatsichliche Yerbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich den Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

1 im8 Internet dorch da e Verkety, Ba g und ds i um o 'wi it und g
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS wrvienwonngesiuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen o

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf fiir
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (2. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet, So I3sst sich die energetische
Qualitdt des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhaiten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standar-
disierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Risckschlizsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte .Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung,

Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebdude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die
zum Zeitpunkt der Erstellung des Energleausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modemisierung des
Gebaudes nach § 9 Abs. 1 EnEV elnzuhalten. Bel Bestandsgebiuden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energe-
tischen Qualitat des Gebdudes. Zusitzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jshrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser. eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bel standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der
Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liiftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hahe Energieeffizienz,

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmedbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmetransferko-
effizient (Formelzeichen in der EnEV: Hy). Er ist ein Mag fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeober-
tragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen
guten baulichen Warmeschutz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Helzenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird fur das Gebdude auf der Basis der Erfassung
des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energie-
einsparverardnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfliche nach
Energleeinsparverordnung. UberKlimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der értlichen Wetterdaten
auf ein standardisiertes Klima fiir Deutschland umgerechnet, Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird fir das
Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt, Die Energie-
verbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedach nicht maglich. Der tatsachliche
Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
dndernden Nutzerverhaltens oder sich ndernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude, Dazu wurden die Daten von einer groRen
Anzah| Gebadude untersucht und bewertet. Der Vergleichswert ist dabei der flichengewichtete Mittelwert aus der statis-
tischen Verteilung. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitdt im
Vergleich zum GebZudebestand dieses Gebdudetyps. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium for
Verkehr, Bau und Stadtentwickiung und das Bundesministerium fur Wirtschaft und Technalogie bekannt gegeben.
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Weitere energiebezogene Merkmale

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemdR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse

Hauptnutzung/

Grafenberger Allee 295, 40237 Diisseldorf | Gebiudekategorie Verwaltungsgebéude

sind maglich

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | o ;i niche msgiic

Empfohlene Modemisierungsmagnahmen

Nr. Bau- ader Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

1 | Aussenwinde Wiirmed&mmung der Aussenwiinde prifen und ggf. nachriisten

2 | Dach/oberste Geschossdeck Wdrmedammung des Daches/der obersten Geschossdecke prifen und ggf.
nachrilstan

3 | Kellerdecke Warmeddmmung der Kellerdecke/d ) Gebaudeabschiugses prifen und
gof. nachriisten

4 | FenstenTiren Dammuwert und Dichtigkedt der Fenster/Thren prifen und ggf. nachristen

5 | Technische Geb3dudeausristung Energieeflizienten Betrieb und regeimafige Wartung der techn. Anlagen prifen

a8

7

8

0O weitere Empfehlungen auf gesandertem Blatt
Hinwels: Modemisierungsemplehlungen fir das Gebsude dienen lediglich der Information,

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

i Beispielhafter Variantenvergleich (angaben treiwiliig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemiB
Nummern:

Primarenergiebedart
[kwhj(m?-a)}

Einsparung gegenuber
Ist-Zustand [%)

Endenergiebedar!
[kWh{{mZ-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO-Emissionen
[kgl{m?-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)

Aussteller

£2 ARCADIS

Infrostruktuy, Umreit, frmymobidien
Dipl.-Ing. Kei Hussing

Zom!hlmar&naybbmtmm
Spandaver Strasse 2. 87072 Siagen
Fon'+49101271.20384 .0 Fax: -15

Dipl.-ing, Kai Hussing

do &KO«

10.08.2009

Datum Unterschrift des Ausstellers

11/12



/II

RE N IES

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fur den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung
dieses Exposés kdnnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben.
Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfiigung gestellten Informationen kann daher nicht tber-
nommen werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé
unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftli-
che Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 7. Februar 2018




