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VERMIETUNGSEXPOSE

Buroflache im Herzen von Berlin
Provisionsfrei zu vermieten

»Palais Behrens‘“ Behrenstrale 18, 10117 Berlin

Behrenstrale 18, 10117 Berlin

Leerstandsubersicht

1. 0OG ca. 663 m2 inkl. 28,50 EUR/m2/mtl.
109 m2 Terras- Nettokalt zzgl. 14,00
senflache EUR/m2/mtl.Nettokalt

fur die Terrasse

Stellplatze 37 Stk 200,00 EUR /Stk /mtl.

nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in H6he von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 5,50 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Ausstattung:

Stellplatze:

Kaution:

Ubergabe:

Das im Jahr 2015 fertiggestellte Geschaftshaus zeichnet sich durch seine exklu-
sive Adresse und das reprasentative Umfeld aus. Unweit von dem Boulevard
,Unter den Linden“ ist es umgeben von Baudenkmaélern und zeitgendssicher
Architektur. Das Hotel Adlon und das Westin Grand Hotel sowie die Botschaften
GroRRbritanniens und der Russischen Foderation gehdren zur direkten Nachbar-
schaft. Das Regierungsviertel, der Pariser Platz sowie der Gendarmenmarkt sind
vom Palais Behrens aus fu3laufig innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.

Die Anbindung mit den offentlichen Verkehrsmitteln wird durch den S-Bahnhof
FriedrichstraBe sowie durch den U-Bahnhof Franzdsische Strale gewahrleistet.
Der Berliner Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehr ist in ca. 10 Minuten
mit dem Auto oder der Bahn zu erreichen. Um die Stadtautobahn A100 mit dem
Auto zu erreichen, werden ca. 25 Minuten benétigt.

Energieausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Doppelboden/ Rohboden
Personenaufzug
exklusive Terrasse
bodentiefe Fenster
Be-und Entliiftung

200,00 EUR/Stk./mtl. zzgl. Nebenkosten i.H.v. 30,00 EUR/Stk./mtl. zzgl. gesetzli-
cher MwsSt.

3 Bruttomonatsmieten

Nach Absprache/Umbau



Ihre Ansprechpartner:

Meike Rebak
T +49 30 264970-81
E mrebak@hih.de

Objektansichten
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Grundrisse

Mustergrundriss Variante 1

SBE-Stadtpalais BehrenstraBBe I[/ g'ﬂu ESTATE
BehrenstraBBe 18, 10117 Berlin (Mitte) l

Mietflache/ 1. Obergeschoss

[0

Mustergrundriss Variante 2

SBE-Stadtpalais BehrenstraBe I[/ E'E'h ESTATE
BehrenstraBe 18, 10117 Berlin (Mitte) /4

Mietflache/ 1. Obergeschoss




Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

'ENERGIEAUSWEIS w wensompessuc

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

cutigbis: ~ 04.10.2025 faly
Gebdude ‘
Hauptnutzung/

Gebliudekategorie <1> Buro I
itgad Behrenstralie 18, 10117 Berlin

o i Haus 2

Baujahr Gebdude 2015

Baujahr Warmeerzeuger 2015

Baujshr Klimaanlage 2015

Netto: CUETSH
il AR 3.772m?
Anlass der Ausstellung B Neubau 0O Modemisierung 0 Aushang bei offentiichen Gebauden
des Energleausweises 0O Vermietung {Verkauf {Anderung|Erwelterung) 0 Sonstiges (freiwillig)
\ e — S— — S —————— -
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Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdude

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter standardigerten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsfiliche dient die Nettogrundilache.

® Der Energleauswels wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit. Dle Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestellt,
Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind frefwilllg. Diese Art der Ausstellung Ist Piiicht bel Neubauten und bestimmten
Modernisierungen, Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des
Energleausweises [Erlduterungen - siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausw gen des Energleverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteiit,
Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch: O Elgentlmer @ Aussteller

0O DemEnergleauswels sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe),
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Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energleauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das gesamte Geb3ude oder den oben
. bezelchneten Gebdudetefl, Der Energieausweis ist lodiglich dafir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden 2u ermdaglichen,

=T

Ve - - -
Aussteller
Dipl.-Ing. Steffen Zimmermann Ingenieurbiiro
Ingenieurbiiro Axel C. Rahn GmbH Axel C. Rahn
Liitzowstralte 70 GmbH

10785 Berlin 05.10.2015

Datum
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Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG ' EAU SW EI S fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz“
Dieses Gebdude COy-Emissionen’) fkai(rm-a)]
159.3 kWhi{m®a)
0 100 200 300 400 ‘7 500 600 700 800 900 > 900
EnEV-Anforderungswert T 1 EnEV-Anfordarungswee
Neubau {Veeglaichswer) Altbau (Verg
ﬁ
Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?
Primirenerglebedarf Energetische Qualitit der Gebiudehille
Gebaude Ist-Wert 159,6 Kwhim?a) Gebaude Ist-Wert Hy 0,62 Wm>K)
EnEV-Anforderungswert 2534 wwhj(m*a) EnEV-Anforderungs-Wert H; 1,55 wWjm?K)
Energiebedarf f
Jihricher Endenergiebedarfhanl‘vl(m’ “a) 10r

Energletriger Heizung War Liftung Kiihiung einschl. Gebliude

aclcudmmg Befeuchtung insgesamt
Nah-Fernwarme K 51,0 0,0 0.0 0,0 0,0 51,0
Strom-Mix 0,0 91 26,0 12,9 0,0 48,0
Aufteilung Energiebedarf
[RWh(m?-3)] Heizung Eingebauty Liftung Kihiung elnschl. Gebiiudo

Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie 37,4 8,0 26,0 129 21,6 1058
Endenergle 51,0 9.1 26,0 129 0,0 99,0
Primirenergie 286 238 67,8 336 6,0 1596 |
Sonstige Angaben Gebdudezonen
Einsctzbarlceit alternativer Energleversorgungssysteme:
& nach§ 5 ENEV vor Baubeginn gepraft ~ | T Piiche(m?) | - Aneliix]
Altemative Energieversorgungssysteme werden genutzt far: 1__[<1=> Buro, 02 Gruppenblro 3.772 100
@ Heizung 0 Warmwasser O Eingebaute Beleuchtung
O Loftung 0 Kihlung
Liftungskonzept
Dle Liftung erfolgt durch:
O Fensterdlftung O LUftungsanlage ohne Warmerdc kgewl q
O Schachtloftung B Liftungsaniage mit rilckgewinnung O Weitere Zonen in Anlage
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das ver Berechnungsverfahren ist durch die Energ ben. Inshesondere wegen standardisierter Ranxd-
bedlngungenerlwbundleangcgehmenWenekdneRnducﬁlmseaufdentatchhIIdien : !' Ve _‘ 2 _-.Diu gew ‘ B_edarls-
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieR3lich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht lbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 - Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300
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