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VERMIETUNGSEXPOSE

Laden-/ Showroom/ Blroflache im Herzen von Berlin
Provisionsfrei zu vermieten

»Palais Behrens‘ BehrenstraRe 19, 10117 Berlin

Behrenstrale 19, 10117 Berlin

Leerstandsubersicht

EG links ca. 268 mz 27,50 EUR/m2/mtl.
nettokalt

Stellplatze 37 Stk 200,00 EUR /Stk /mtl.
nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlun-
gen belaufen sich auf insgesamt 5,50 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das im Jahr 2015 fertiggestellte Geschéftshaus zeichnet sich durch seine exklu-
sive Adresse und das reprasentative Umfeld aus. Unweit von dem Boulevard
,Unter den Linden“ ist es umgeben von Baudenkmaélern und zeitgendssicher
Architektur. Das Hotel Adlon und das Westin Grand Hotel sowie die Botschaften
GroRRbritanniens und der Russischen Foderation gehdren zur direkten Nachbar-
schaft.

Das Regierungsviertel, der Pariser Platz sowie der Gendarmenmarkt sind vom
Palais Behrens aus fu3laufig innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen.

Die Anbindung mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln wird durch den S-Bahnhof
FriedrichstraBe sowie durch den U-Bahnhof Franzdsische StralRe gewahrleistet.
Der Berliner Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehr ist in ca. 10 Minuten
mit dem Auto oder der Bahn zu erreichen. Um die Stadtautobahn A100 mit dem
Auto zu erreichen, werden ca. 25 Minuten bendétigt.

Energieausweis: Energieausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung: = Doppelboden/ Rohboden
=  Vorrustung fir eine Klimatisierung
=  Be-und Entluftung

Stellplatze: 200,00 EUR/Stk./mtl. zzgl. Nebenkosten i.H.v. 30,00 EUR/Stk./mtl. zzgl. gesetzli-
cher MwsSt.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe: Nach Absprache/Umbau

Ihre Ansprechpartner: Meike Rebak

T +49 30 264970-81
E mrebak@hih.de
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Mustergrundriss fir ein Café, EG ca. 268 m?2

Grundrisse
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Mustergrundriss fur einen Showroom, EG ca. 268 m?2
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Energiebedarfsausweis nach 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebsude \

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltigbls:  06.09.2025

f Gebaude

i Hauptnutzung/
. Gebliudekategorie Biro
= Behrenstrale 19, 10117 Berlin
b
| Gebiudeteil Haus 1
Baujahr Gebiude 2014
| Baujahr Wirmeerzeuger 2015 ‘
I
) Baujahr Klimaanlage 2015
’; Nettogrundfliche 7.455 m?
I Anlass der Ausstellung B Neubau O Modernisierung O Aushang bei dffentlichen Gebdiuden
- des Energleauswelses O Vermletung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Sonstiges (freiwdllig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

——

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarls unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die Nettogrundfiache,

® Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt, Die Ergebnisse dind auf Seite 2 dargestelit,
Zusiitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung Ist Pflicht bel Neubauten und bestimmten

Modernisierungen, Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeltpunkt der Erstellung des

Energicausweises (Erliuterungen - siche Seite 4). ‘

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelit, |
Die Vergleichswerte beruben auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch:

O Dem Energleausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefiigt (freiwillige Angabe).

0 Eigentlimer ® Aussteller

r.’:-' — R — —— - - - :
~ Hinweise zur Verwendung des Energieausweises l
Der Energleauswels dient lediglich der Information, Die Angaben im Energl is beziehen sich auf das gesamte Gebdude ader den oben
k bezelchneten Gebaudeteil. Der Energicauswels ist lediglich dafiir gedache, einen Oberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermiglichen.
| Setabiie - . R S i i
Aussteller
Dipl.-Ing. Steffen Zimmermann ingenieurbiiro
Ingenieurbiiro Axel C. Rahn GmbH Axel C. Rahn s
Gm
L(ltzowstra'lse 70 physiker. (\
10785 Berlin 09.09.2015 m’% Rt 2N )
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E NE RG I EAU SWEI S (o Nichtwohngebiude

gemdB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

— — = —
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Weitere energiebezogene Merkmale

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

(2

4

Primérenergiebedarf , Gesamtenergieeffizienz“

Dieses Gebaude
151,5 wxwhiim*a)

V

EnEV-Anfordarungswert

EnEV Anlordmunnswon
Naubau (Vergleichswert)

ierler Allbay (Verglei 1)

CO-Emissionan!

[kafim®a))

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

:‘1

Brimérenergiebedart Energgtische Qualitit der Gebiudehiille
Gebiude lst-Wert 151,5 kwhjim?-a) Gebaude Ist-Wert Hy' 0,57 wWilmK
EnEv-Anforderungswert 223,5 kwhj{m?-a) EnEV-Anforderungs-Wert H; 1,40 Wimé-K)
‘ 1
Energiebedarf
Jihrlicher Endenergiebedarf in KWh)(m?-a) fdr
Energletrdger Heizung Warmwasser Eingebaute Liiftung Kiihiung einschl. Gebiude
Beleuchtung Befeuchtung Insgesamt
Nah-/Fernwirme K 55,5 0,0 0,0 0,0 0,0 55,5
Strom-Mix 0,2 4,3 18,3 13,5 101 46,4
Aufteilung Energiebedarf
[kWhj{m?-a)) Heizung Warmwasser Eingebaute Loftung Kuhlung einschl. Gebiude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie 451 41 18,3 13,5 24,2 105,2
Endenergle 55,6 43 18,3 13,5 10,1 101,8
Primérenergle 315 1M1 47,7 35,0 26,2 151,5
=
Sonstige Angaben Gebdudezonen
Einsetzbarkeit alternativer Energi gungssysteme:
® nach §5 EnEV vor Baubeginn gepraft o i fiachelpr] | St
Altemative Energieversorgungssysteme werden genutzt for: 1 |<1> Bihne/Studio. 25 Bihn 240 El
@ Heizung n 0 Eingebaute Baleuchtung 2 <2> sonstige Studioberaich 278 4
O Loftung 0 Xohlung 3 |<3> Verkaufsfidche/Ldden, 262 4
Liftungskonzept 4 |<4> Verkehrsfidche, 19 Ver 1.536 21
Die Lftung erfolgt durch: § __|<5> Sanitarfiache, 16 Sanit 289 4
O Fensterliftung O Liftungsaniage ohne Wirmeriickgewinnung 6 |<6> Besprechung, 04 Bespr 347 5
O Schachtioftung @ Liftungsantage mit Warmerlickgewinnung B Weitere Zonenin Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Insh e

dardisierter Rand-

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsp dnung vorgegeb

Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Modernislerung nach § 9 Abs. 1EnEV bindend,

=

bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschiisse aufl den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundflche. Die oben als EnEV-Anforderungswert bezelchneten

1) Fretwilige Angabe.  2) Nurin FiBen des Neubsus und der Modemise ueg ssseefillen,
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfigung gestellten Informationen kann daher nicht lbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 - Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 16.01.2018




