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VERMIETUNGSEXPOSE

Reprasentative Buroflache in der HafenCity
Provisionsfrei zu vermieten

Brooktorkai

Brooktorkai 20 // 20457 Hamburg

Lage und Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Ausstattung:

Kaution:
Ubergabe:

Ihre Ansprechpartner:

Leerstandslbersicht

5. OG, Blro ca. 525 m? 17,50 EUR/m2/mtl. nettokalt

Stellplatze (TG) 4 Stick 135,00 EUR/Stk. zzgl. USt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 4,50 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Das Objekt liegt im Quartier ,Brooktorkai/Ericus®, direkt neben dem Uberseequar-
tier. Das Quartier hat aufgrund seiner Citynahe und fu3laufigen Entfernung zum
Hamburger Hauptbahnhof eine Briickenfunktion von der HafenCity in die Innen-
stadt.

Der im Jahr 2010 errichtete Neubau verflugt tber ca. 14.000 m? Buroflache und
160 Tiefgaragenplatze. Das Objekt unterteilt sich in einen 7-geschossigen Ge-
baudekomplex sowie einen Turm mit 11 Obergeschossen.

Der attraktiv gestaltete Eingangsbereich befindet sich im Innenhof des Gebaudes.
Das Objekt verfiigt Uber insgesamt 3 Aufzugskerne. Es kdnnen alle gangigen
Buroformen - von Einzelbiros bis hin zu GroRraumlésungen - konfiguriert werden.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

aullenliegender Sonnenschutz

gute natlrliche Belichtung
EDV-Verkabelung tiber Bodentanks
Pantry mit Einbauten / Teekliche
Kuhlung Uber Betonkernaktivierung

3 Bruttomonatsmieten
Nach Vereinbarung

Roland Paetzold Nina Tolkemit
T +49 40 3282-3171 T +49 40 3282-3112
E rpaetzold@hih.de E ntolkemit@hih.de
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Grundrissplan
5. OG mit ca. 525 m? (rot markiert)




Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SW EI S fur Nichtwohngebiude

gemiB den §§ 16 . Energiecinsparverordnung (EnEV)
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS . s

gemiR den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV)
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| Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGI EAU SWEIS i wenenomngessace

gemsB den §§ 16 ff. Energi g (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Cas vervendete !cfe:h'luu;weﬂahrm 151 QUICh e ENIGieenSPanerondmsg vorgegeben, Instesonders wegen standae disherier Kand-
Bedinguny v die angeget n Werte heine ROckschitsse auf den tatsdchichen Energ traach Clo ausg Bedaxts.
werte snd spezdsche Werte nach des EnEV pro Quadratmeter Aettogrunaiache, Die aben 3y Enfv-Anforderungawert Deeschneten
Anforderungen der LnLV sind nurim falle des Neubaus und der Modermsierung nach § 9 Abs. 1 EnEV bindend.
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS i vremonmsessuse

gemaB den §§ 16 ff. Lnergiecinsparverordnung {EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes
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Erlduterungen zum Verfahren

Cras Vertshren zur imitUung von Energieverbrauchskennwerten st gurch de Energieelsparnverordnung vorgegeben Die Werte und
SPRACHE WorTe pro Quadiatmetir Nottegrundiche. Cor tatslehlc b Worbeauch sines Cablocdks weicht imbeicadere wegen des
Witterungaesnflusses uni sieh Sndernden Nutzerverhazers von den angegebenen Kennwerten ab.
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS w: wcnvanngevsuce

. gemaB den §§ 16 11, Energieeinsparverordnung (EnLv)
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Erlduterungen <l

Energiebedarf - Seite 2 |
Der Energlebedart wird in dlesem Energieausweis durch den lahres-Primdrenergiebedart Lnd den Endenergiebedad (0f
die Antede Helzung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liuftung und Kuhlung dargestelit, Diese Angaben wesden
rechperisch ermitte®. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw, gebaudebezogenss
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (2. B, standardisierte Kimadaten, definiertes Nutzer-
verhsiten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmegewinne usw.) berechnet. So 1dsst sich die energetasche
Qualitat des Gebaudes unabhiangsg vam Nutzerverhalten und der Wetterage beurtellen, Insbesondere wegen standar-
ousierter Randaedingungen erauben die angegebanen Werte keine ROckschiusse auf den tatsachlichen Energsverbraoch,

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Frimérenergiebedsrf bitdet die Ges greetf; z enes Gebaudes b, Er berucksichtigt neben der Indenergie
auch die so genannte Vorkette™ ((rkundong, Cewsnnung, Vertellung, Umwandlung) der jewells eingesetzten Enorgle-
trager {2, B. Helzod, Gas, Strom, erneverbare Energien etc.). Kleine ane sionaesieven einen geringen Bedarf und damst
eine hohe Energieeffizienz und 2ine die Ressourcen und die Umiwelt sc de Energ zung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fur das Cebiude die Anforderungen der Energieeinsparverardnung an, die
zum Zeltpunkt der Erstellung des Energi galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modernisierung des
Cobaudes nach § 9 Abs, 1EnEV einzuhalten. Bel Bestandsgebauden dienea sle der Orlentierung hinsichtisch der energe-
tischen Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich kbanen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO -Emissionen des Gebaudes
freiwdllig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergicdedard gibe die nach technischen Regein berechnete, Jaheich benttigte Encrgsemenge fir Helzung.
‘ Warmwyasser, eingebalte Beleuchtung, Liftung und Kilbung an, £ wird unter Standarddlima- und Standadnutzungs-
bedingungen errechnet und st ein Mag fur dic Energieeffizienz sines Cebaudes und seiner Anlagentechnik Des End
encrgicbadarf ist tee Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung des
Energleverluste zugefohrt werden muss, damit gie standargisierte Innentemperatie, der Wamwasserbedart, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnesn, Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedad und dama ene hohe Energieetfmens.

Energetische Qualitat der Gebaudehllle - Seite 2

Angeqeben st dor speaifische, auf die wirmeiibertragende Umfassungsiiache b 1 T S5 arinetransferko-
effizient [Formelzeichen in der EnEV: H')L Erist &in MaB fur die durchschiitthiche energetische Qualitht aller whrmeGber-
tragenden Umfassungsflidchen |Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Cobaudes, Kleine Werte signalisieren einen
guten baulichen Warmeschutz,

Helzenergie- und Stromyerbrauchskennwert (Energleverbrauchskennwerte) - Seite 3

Des Heizenergieverbraschskenmwert [enschlieBlich Warmmwasser) w"d fur das Cebaudc suf der Basis der Erfassung
des Verbrauchs ermittedt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energievesbrauch ten ist durch die Energle-
einsparveroranung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundtidche nach
Energieeinspanverordnung. Dber Klimalaktoren wird der efasste Energievertrauch hinsichthich der ortlichen Wetterdaten
wul ein standardisiertes Kisma fur Dewtschland umgerechnet. Der susgewiesene Stromverbrauchskenmwert wird fur oas
Gebaude auf der Basis der Erfassung des Vertrauchs oder cer entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energle-
verbrauchskenvwerte geben Minweise aul die energetische Qualitit des Cebaudes. Kleine Werte ggnslisieren sinen
geringen Vierbeauch. Ein Ruckschluss auf denkinftig zu erwartenden Verbeauch ist jedoch nicht moglich. Der tatsachliche
Verbrauch elner Nutzungselnheit oder eines Gebaudes wescht isbesondere wegen des Witterungseintlusses und sich
andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Ensrgieverirauchskennwert ab.

Die Vergleichawerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Cebaude. Dara wurden de Daten van einer groBen
Anzahi Cebaude untersucht und bewertet, Der Vergleichswert ist dabet der flachengewschtete Mittelwert aus der s1atis-
tischen Vertellung. Kleinere Verbirauchswerte sl der Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitit im
Vergleich rum Gebdudebestand dieses Cebdudetyps, Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fir
Verkedy, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerivm fur Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.
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Weitere energiebezogene Merkmale

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung (EnkEV)
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Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fur den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung
dieses Exposés kdnnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben.
Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfiigung gestellten Informationen kann daher nicht tber-
nommen werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé
unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftli-

che Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.
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