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VERMIETUNGSEXPOSE

Moderne Buroflachen in der HafenCity
Provisionsfrei zu vermieten

Columbus Haus

Am Sandtorkai 38-41 // 20457 Hamburg

Leerstandslbersicht

4, OG, Haus 38 ca. 156 m2 18,50 EUR/m2/mtl. nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt € 5,20/m2/mtl.

(0,10 €/m?/mtl. entfallen auf die Instandhaltung des Hochwasserbriickensystems)

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das Columbus Haus befindet sich am Eingang zur HafenCity und stellt als impo-
santes Burogebaude die Verbindung zwischen Speicherstadt und HafenCity dar.
Die zentrale Lage zwischen Innenstadt, HafenCity und Hafen bietet neben den
hervorragenden Verkehrsanbindungen eine Vielzahl an Einzelhandelsgeschéften
und gastronomischen Einrichtungen. Zu erreichen ist das Columbus Haus in
wenigen Fahrminuten mit dem Pkw von der Al und der A7 aus sowie mit der U3
(Baumwall), ferner mit den Buslinien 6 und 111.

Bei dem Columbus Haus handelt es sich um ein modernes Birogebaude, das
aus einem ,Turm® (21 Geschosse) sowie aus einem ,Riegel” (7 Geschosse) mit
hauseigener Tiefgarage besteht. Das Gebaude wurde 2002 errichtet und ist Teil
des Hanseatic Trade Center (HTC). Die auferst reprasentative Lobby wurde
2009 fertiggestellt und ist tagsiiber von einem Concierge-Service besetzt. Die
Mietflachen sind flexibel und effizient aufteilbar, so dass verschiedenste Raum-
aufteilungen realisierbar sind.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung: Raumaufteilung gemaf Grundrissplan

z.T. Glastlren oder Glasschwerter neben den Tiren
EDV-gerechte Beleuchtung (Stehleuchten)
Hohlraumboden fir EDV-/EIlt.-/Telefonverkabelung
Dt. Telekom- u. Colt Telecom-Anschlisse im Haus
CAT 7-Verkabelung

Neue Pantry

Innenliegender Sonnenschutz

Ausreichend Personenaufziige

Sicherheitsdienst (nachts und an Wochenenden)
Concierge-Service



Eckdaten (Fortsetzung)
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TG-Stellplatze:

Kaution:

Ubergabe:

Ihre Ansprechpartner:

€ 135,00/Stlck zzgl. ges. MwSt

3 Bruttomonatsmieten

Ab Juni 2018
Daniela Lehmann Nina Tolkemit
T +49 40 3282-3118 T +49 40 3282-3112

E dlehmann@hih.de E ntolkemit@hih.de
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Lageplan der einzelnen Mietbereiche Objektansichten
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Grundrissplane

Bestandsgrundriss 4. OG, Haus 38 mit ca.156 m? mit beispielhafter M6blierung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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EN ERGIEAUSWE'SfUrNIEhmhngEbﬁ-ude .h

gemak den & 16 ff. Energleeins parverordnung (EnEV)

Cilltig bis: 10.09.20149 @
5 T —

Gebdude

Haupmutzumg|

Cebdud ckateguorie Harbor Phase Two N _

Al Am Sandiorkal 38-41, 20457 Hamburg

Gakiuditeil

Baufali Cabbude EUDE

Bauja ke Warmearzeuger S0041/2001

Baufahr Klimaanlage 2152009

Hettogrundtibche T E;SB -

Anlass der Ausstelluing O Mesbau (= T ] O Auwshang bed SHfentlichen Gealiden

das Enargicauswaling W Vermistung) e (Ardemng JEraeiteneg| O Sonstiges iehdlig)
o

BTN TR “E
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Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
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Ausshelier

Andrea Prasse

URE Deutschiand GmbH
Sutelstraile 2 Ry
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Datim unttirichiift des Ausstellers
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS .. vcrnmommgessuce

gemds den §§ 16 fF. Energiesinsparversrdnung (EREV]

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

rFrimirenergiehedarf ~Gesamtenergieeffizienz"
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FEERT

Primdrgrergiehedart Eneroetizche Cualitst der Cobiiidehiile
Gubbade Ist-viert ktuhjma) Gabdude Ist-Wert Hy W)
Enl¢-Ardordeningswent kiine-a) EnEv-SnlordeungssemHy Wma+)
Energiebedarf
ummenmmrrhmmm!-ujrm
Energietrager Heizung ! Eingab Liifiig BBl ermchi, Gishhucs
Bilenicibung Befrmchbung insgesamt
Aufteilung Energiebedarf
Tenmymeal Heizung Wairitwamer | Fasgehate Lifung KRlung ensehl. | Gebude
Beleins ity Befeuchnang insgesamt
Mutzenergic
Errheieigie
Primbrenerng e
Sonstige Angaben ' Gebiudezonen
Eimsetzbarbkelt stéemnativer Energl gy
D rach § 5 EnEVwCr Baubeginn geprift M| Zore Rache o] | Amel [
Al B Sl ¥ WP erut ot e
O Heizeng O Wermwasser O Elngebaute Beleuchbeng
O Lidtung O Kehiung
Liiftungshomrept
e Ldfrung arfalgt durch:
O Fensterliftung £ Liftung ge-ohne Y ke
O Scrachtdftung O Liftung mit Warmerilc i g J 0 Weitere fosen i &nlags

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

ket

Dirs verwendete Berectinung wertahoem it durch die Frerg) o
Bad S i

wel kn skandarcisierte Rand-

Waerbe keine Blickachl

Andorderungen der EnE sind nur i Faliz des Neubaus und der bk

! h Jcnitehen Energ

1, Uk ausgeseiisnen Gerarfs.

w-rh;I.nd spmrzifiche '.I.Ierbe:m;adnrm o Quackatrmeter Mettogrundilse he. Die aben afs EnEwind

berung nach 9 Abs, 1 LB bindand.

Yemustinge Angaie. 2 Narin Mlen e Aagea i ] S Roderitbess og 2inriike,



lll

Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS . vcsouomoessuce

gemdl den §§ 16 If, Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (3]
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS . vertvonnsessuae
gemdB den §§ 16 ff. Enargleeinsparverardnung ([EnEv)
Erlduterungen a

Energiebedarf - Seite 2

[rer Enarglebedart wird in diesem Erargieauswets durch den fahres-Primarenergiebedarf und den Endenergichedart for
e Artteile Helzung, Warmwasser, gingebaute Beleuchtung, Lftung und Kiihlung dargestelt. Dlese Angaben warden
fechnerisch ermitte’t. (e angegebenen Werte werdan auf der Grundlage der Bauuntesdsgen bow, gebdudebezagenes
Daten und witer Annalme yon standardisierten Randbedingungen {z. 8. standardisierte Elimagaten, definiertes MNytzer-
verhialten, standardisierte Innenemparatur und innene Warmegewinne usw.) berechaet. So ldsst sich die erargetische
Qualitat des Cebaudes unabhingi] vom Nutzerveshalten und der Westerlage beurtellen, Irsbesanderne wegen standar.
dizlarar Randsedingungen erauben die angegebenen Werte keine Ricieohiisse aul den tatsichiichen Enesgievertrauch,

PFrimidrenerglebedart - Saite 2

[Drer Primarenergicbadart bildat die Gesamtenergieefilzionz eines Gebdudes ab, Er hericksichligt neben der Endenengie
auch die 50 genannbe Vorkette® [Eundung, Gewinnung. Verteitung, Urnwandleng) der jewek eingesetzten Enargle-
triger (2. 0. Heiztl Gas, Strom, emeuersare Enengion ete). Keine Werte signalisleren sinen gerngen Bedarf und damit
eing hohe Energieeffiziens und sing de Ressourcen und die Urmwalt schonende Energlenuizung.

Die angegebenen Verglelichuwerts geaen fir das Gebdude die Anfordenngen der Energiesinsparverordnung an, die
2um Zeltpunit der Erstelung des Energlesusasises galt, Sle sind im Falie sines Neubaus oder der Mademizerung des
Gebdudes nach § 3 Abs. 1EnEV minzuhalten. Bel Bestandsgeaduden dienen sie der Orientiening hinsichtich der engrge-
tischen Qualitit des Cebdudes, Zusatzlich kinaen die mitdemn Erergiebedsrfverbundens n CO,-Emissionen des Gebiudeas

freiwillip angegeben werden.

Endenergicbadart - Seite 2

Der Endenergiebacarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jhrlich bendtighe Energiemangs for Heizung,
Warmwasser, eingebate Brleuchtung. Litung und Kishlung an, Er wird wnter Stasdardklima- und standardmutzungs-
bedingungen srrechinet und Ist ein Mai flir die Energieeffizienz sines Gebaudes und seiner Ankagentechnlk, Der End.
energiabedart it die Energiemenge, dle dem Gebbude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung dar
Energieverluste zugeflnre werden muss, damit te standardisierts Innentemperatur, derWarmwasserbedar, die nobemn-
dige LOtung und eingebavte Beeuchtung sichergestellt werden kdnnen, Kleine Werte signalisierern sinen geringen
Bedarf und damit efne hohe Enargieeflizianz,

Energetische Qualitit der Cebliudehille = Ssite 2
Angegeben st der spezilische, auf die wammeiibertragende Umfasungstidche bezogene Transmissionswarmetransferks-
effizient [Farmefzalchen in der EnEV; M,). Er ist ein Mal fdr die dunchschnittiiche energetische Qualitat aller wirmedber-

genclen Lmf. gsflachen [k dnde, Decker, Fanstor etc.) eines Cebsudes. Kleine Werte sigraligeren einen
guten bawlichen Warmeschutz.
Heiz gie- und Str risrauchsk t [Energieve rirauchskennwerte) - Seite 3

Der Helzenergieverbrauchskenmuent [einschieSlich Warmwasser) wird fie das Gebaude aul der Basis der Erfassung
des Verbrauchs emmittelt. Das Verfahran aur Enmittung von Energleverlraue hikennwerten |st dureh din Energhe-
einsparverardnung vargageben Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmerer Mettagrundfiache nach
Enemieeinspanersrdnung. Ober Kimafaktoren wird der erfasste Enarglevertsauch hinsictiich der drtfichen Wetterdaten
auf zin standardisertes Kima i Deutschand smgerechnel. Der ausgewiesens Stromesarbrauchskenmsent wird fur das
Cebdude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs ader dor entsprechenden Abrechnung ermitteit. Die Energli-
werbrauchskennwerte geten Hirmveise auf die energetische Qualitit des Gebdudes. Kieing Werte signalisieren ginen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss aul den kinftig 7u ereartenden Yerbragch st jedech nicht maglich, Dertatidebiche
Werbrauch einer Mutzungseinheit ader aines Gebdudes weicht Inshesanders wegen das Witterungseinflusses und sich
Arelernden Nutzerverhaltens oder sich Sndemder Nutzungen vom angeget Enargieverbrauchskenmwert ab.

Dievergieichswerte ergeben sich gurch die Beurteilung gleichartiger Cebdude, Dazy wurden die Diaten von einer grafen
Arzahl Gehauda urtersucht und bewertet, Der Vergleichawart ist dabel der flichengewichtote Mittebawert aus der statis-
tzchen Verteiling. Kleinene verbrauchswerte aly der Verglelchswert signalisieren aine gute energetische Qualitdt im
werglelch zum Gebiudebestand dieses Gebdudetyps. Die Verglelchswerts werden durch das Bundesministesium 15
Verikehr, Bau und Stadtentwickiwng und das Bundesminsteium TrWirtschaft und Technalogie bekannt gegeben,
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Weitere energiebezogene Merkmale

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gembl § 20 Energlesinsparverordnung (EnEvV)
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Ausseler

Andrea Prasse

URS Deutschland GmbH [
Sutelsiralie 2
30659 Hannover 10.09.20019

Dratem Unteschrift des Auastellers
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben. Eine
Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
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