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VERMIETUNGSEXPOSE

Biroflachen im KRAFTWERK Hamburg
Provisionsfrei zu vermieten

Kraftwerk Hamburg

Leverkusenstraflle 54 // 22761 Hamburg
Leerstandsubersicht

1. OG links, Biro ca. 278 m2 14,50 EUR /m2/mtl.
Kesselhaus Sid nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 2,80 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das Objekt ,Kraftwerk” befindet sich im Westen von Hamburg, im Stadtteil Bah-
renfeld. Die S-Bahn-Station ,Diebsteich® (S 21, S 3, Bus 180) und die Strese-
mannstral3e liegen in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf und Restaurants befinden sich in der néheren Umgebung.

Der Altonaer Bahnhof ist 10 Fahrminuten von der LeverkusenstraRe entfernt. Die
Fahrzeit zur Autobahn A 7 (Auffahrt Vokspark oder Bahrenfeld) betragt 5 Minuten.
Der Flughafen ist in 20 Fahrminuten zu erreichen, die Fahrzeit in die Innenstadt
betragt maximal 10 — 15 Minuten.

1905/1906 fiihrte ,Die Konigliche Eisenbahn Direktion Altona“ den ersten elekiri-
schen Betrieb fur die Strecke Blankenese — Ohlsdorf in Hamburg ein. Hierflr
wurde direkt an den Gleisanlagen ein Kraftwerk gebaut. 1994 wurde das Kraft-
werk modernisiert und fiir die Biroflachennutzung umgebaut. 2010 wurde das
Objekt ,Kraftwerk® um 3 Etagen, mit insgesamt 3.370 mz2, erhoht.

Das ,Kraftwerk” setzt sich aus 5 Gebauden zusammen, und zwar aus
- dem Kesselhaus mit den Eingéngen 54/l und 54 /Il

- der Maschinenhalle mit den Eingangen 54/I und 54/V

- dem Schaltgeb&ude mit dem Eingang 54/111

- dem Werkstattgeb&ude mit dem Eingang 54/VI

- und dem Vorderhaus direkt an der StraRe

Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung: = Renovierte Ubergabe (Trennwande z.T. mit Glasschwertern, Industrieparkett-
boden, neue Einbaukiiche, neue WC-Einheiten, etc.)
=  Umbauwinsche sind mit dem Vermieter abzustimmen
= Bodentanks fur die mieterseits zu verlegende EDV-Verkabelung vorhanden
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Eckdaten (Fortsetzung)

Mindestlaufzeit: 5 Jahre
Stellplatze: 30,00 EUR/Stuck/mtl. zzgl. ges. MwSt
Lagerflachen: 6,00 EUR/m2/mtl. nettokalt zzgl. Nebenkosten und ges. MwSt
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: Verfligbar nach erfolgtem Umbau
Ihre Ansprechpartner: Daniela Lehmann Nina Tolkemit
T +49 40 3282-3118 T +49 40 3282-3112

E dlehmann@hih.de E ntolkemit@hih.de
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Lageplan der einzelnen Mietbereiche Objektansichten
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1. OG links Kesselhaus Sud mit ca. 278 m2 - Bestandsplan
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS trichomongesuse

gemil den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV )

aoitig b= 31 052022

Gebdude

Hauptnutzung) Verwaltungsgebaude grofier 2500 qm NGF

Gabiudekatagoria

Aresse Leverkusenstrafie 54, 22764 Hamburg

Gabidudstail Atk

Baujahr Gabiude 1905

Baujahrwdrmesrzauger’? 1994

Baujahr klimaanlaga'l

Mattogrundfischad 11.956 m?

Emauarhara Enarglan Abwarme (Wamerickgewinnung)

Litftung freie Liftung; Warmenickgewinnung

Anlass dar Ausstallung O Heubau O Modsmiserung O Aueshang bei sffentlichen Gebiuden
dus Enarg e ausaaises B Vemniztungverdkauf {inderung| Enw mitenang) O Sonstiges (frefwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die erergetische Qualitit sines Gebdudes kann durch di= Berschnung des Enargisbadarfs unter standardisiert=n Randb=dingungen oder
durch die Aussertung des Enarg iswarbrauchs ermitteltwerden. &ls Bazugsfliche dient dis Nettogrundfischa

m DerEnergisauss siswurde auf der Srurdlige wor Berechnurgen des Energisbadarfs erstellt. Cis Ergebnisse sind auf Saita 2 dangestelt.
Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Ciese Art der Ausstelung ist Fflicht bei Meubauten und bestimmib=n
Modernisierungen. Die angegeberen Vergleichewerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstelling des Energie-
ausaeises [Erldutanungen - siaha Seita 4).

O DerErergi tswurde aufder Grundlage vonAussertungen des Enarg lewerbrachs erstellt DieErgebrizse sind2uf Saits 3 dargest=lt
Dievergleichmaerte beruhen auf statistischenA usareringen.

Catererhebung Bedarffverbrauch durch: g EigentUmer m Austeller
O Dem Erergisausseis sind zusieliche Informationsn zur erengetischen Qualitit bei geflgt (refwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Dt Eresrgieaumaneis dient lediglich der Information. Die Angabenim Enengisausaeis berichen sich auf das gesamite Gebiude oder den oben
bezeichreten Gebiudeteil Der Enerngisaumaeis ist lediglich dafir gedacht, minen Uberschidgigen vengleichvon Gebduden zu srmidglichen.

) T —

[ ] [P 7.0
[ wirnd Thermo e Cavrdrinr
Matendorrer 23

23145 Hamburg 01.06.2012

Tal.: O40 SF00000F

Datum unterschriftdes Ausstelers
1| Wshrlachangaban mighch ) Hchaist im Sinna i B0 mumschbaBlich der bahsizba g akbhita Tad darHisktogrund Richs




/II

Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS wncnevonngeniuae

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Levekussmiials 54, 22753 Hambua

Primarenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz”

Dieses Gebaude
169 wwmim=a)

Oy Emtsslonen’t ae oiima)]

anforderungen gemal Eney™ Eir Engrg jsbedarfsberschnungan
Primarsnergiabedarf waraandetes vorfahran
Istitmrt kahiimi=a)  Andorderungmeert kwhjrea) @ verkshren rach Anlage 2 Nr 2 EnEv
Mittlara Warmedurchgangskosffizientan  Oeingehalten O ‘ertahren rach Anlage 2 Nr. 3 EnEV [LEinZ onen-hode )
sommarlichar Warmeschutz (bai Neubau)  Eeing=halten O versinfachungen rach § 9 Abs. 2 ENEw
Endenergiebedarf
Jtahrlicher Endenengieted arfin kb (m?-a) fr
Enargistriger Heizung W arTTAss SEr Eingabate Laftung ¥ Kihung =irschl Gabiuda
Beleuchtung Befeuchturg insgesamt
Sirom (&) [1X;] 14,2 30 0.0 183
_Erdgas H 98.9 10,3 [111] 0.0 0.0 1092

Aufteilung Energiebedarf

[hets by =] Heizung Warmmsasser Emngebaute Lirftung % Kihung =rschl Gabduda
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt

Mutzanargia an,7 9.3 14,2 17,5 0,0 21,7
Endanargia 900 11,1 14,2 30 0,0 1281
Frimdranargia 1113 134 36,9 7.7 [111] 1833
ErsatzmaBnahmen? Gebaudezonen
anforderungsn nach § 7 MG 2 EEWImmesC .
O Die umn 155y erschirften A nforderungeaerte snd singehalben. hr. | Zom= Fliche[m?] | arteil[2]
anforderungen nach § 7HL 2 iV, m. § 8 EEWdrmas 1 _|Bdm B.a00 (L)
DieAnforderungeserte derErewy sind um Lyerschark. 2 |Restaurant 280 3

3 |Saniar 557 5
Frimdrenergiabadarf

Werkehrsfiachen

verschirfter Anforderungeaert kwhime=a) : :j.u:a?; 1:
W ameschutzanfordeningan g

O weitereZon=ninAnlags

O DiswerschirfbenAndorderungsaerte snd singehalt=n.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Erergicsirgparserordrung ldsst for die Berechnung des Erergiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfabren alternative
wereinfachungenzu, dieim Einzetallzu unters chisdlichen Engebnissen fahren kinren. iInsbesondere wegen standardisierter Fandbedingun-
g=n erlauben dis angegebaren Wierte keine Rockschiosss auf den tatsichlichen Erergisverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfasert= sind
spezifische Werts rach der EnBW pro Quadratmeter bebeizte | gekithlbe Metbogrund Asche.

1| ProwiligaAngsba 2] bai Meukeu scwwia Eai Wedarmisiarung im Pall cea J1E ALY, 150k 2 Erd
qmrbiumbminnll!-d-r durgwen | TH. | g 3 4 rar il




Y//

/4

Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWELIS i ncrevonnsessae

gemilk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV )

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Heizenergieverbrauchskennwert sinscniistiich warmwassar)

Stromverbrauchskennwert

Dar Wart anthilt den Stromwerbrauch fir

O Zusaizheizung O Warmsasser O Liftung O =ingebaute Beeuchbong O kohlung O Sonstiges

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie Ariteil Klima- | Erergieverbraochskenmsertin kb m?-a)
verbmuch | Warmsasser | fakbor fe=itich bereinigt, Himab ereinigt)
war bis [eih] [leaet] H=izureg e amser Kenrmert
Crurchchnitt
Verbrauchserfassung - Strom Gebdudenutzung
Zeitraum Ablesewert Kemimaert Gebaudekabegorie %
von biz [kwsti] [kastim®=aj] cder Hutzung, gaf. T

Erlauterungen zum Verfahren

mit Prozemtanteil

Sondem oren

Casverfahren zur Ermittlung won Energisverbrauchskenma erten ist durch die Energieeinsparserordnungworgegeben. Die Werte sind spezi-
fechewerts proQuadratrmeter beteizts g eldhite MettograndAbdche. Deratsichlicheverbraoch sires Gebdude sweichtinshesonderewegen
desWitteruregs sinflusses und sich Sndernden Mutzerserthaltensvon dan angesgebenen Kenmaerten ab.

1| "varsHardichtim Eundsaanc siqur imtamak durch ds

forvarbahr, Bauurd

. - dd

J Tachradegie
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS wncnononngessuse

gemdl den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf for
die Anteile Haizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Wiftung und Kohlung dangestellt. Diess Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauurterlagen bew. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiartes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die enengetische
Qualitat des Gebaud es unabhangig vom Mutzerverhalten und derwetterlage beurteilen. Irsbesonderewegen standardi-
sierter Rand badingungen erlauben die angegebenan Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Enengieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenargiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebidudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette™ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umevandlung) der jeweils eingesetzten Enengie-
trager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien ebc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Unmwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenan vergleichswerte geben fur das Gebd ude dieAnforderungen der Energiesinsparverardnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Enengieausseises galt. Sie sind im Falle eines Meubaus oderder Modemisierung des Gebaudes
nach § 2Abs. 1 5atz 2 ENEV einzuhalten. Bei Bastandsgebauden dienen sie der Grientierung hinsichtlich der energetischen
Qualitat des Gebdudes. Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenan CO Emissionen des Gebiudes fre
willig angegebenwerden.

Der skalenendwert des Bandtachometers betragt, auf dieZ ehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts [Enev
Anforderungsewert modernisierter Altbau™ (140% des _EnEv Anforderungswerts Meubau™).

Warmeschutz - Seite 2

Die Energiecinsparverordnung stellt bei Meubauten und bestimmten baulichen &nderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitat aller wirmelbertragenden Umfassungsflachen jauBemvande, Decken, Fenster etc) sowie bei
MNeubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz wor Oberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benatigte Energiemenge fur Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Luftung und Kohlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzunigs-
bedingungen errechnet und ist ein Maik far die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berdcksichtigung der
Energieverustezugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, derWarmeasserbedarf, die notwen-
dige LUftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskenmwert (Energieverbrauchskenmyverte) - Seite 3

Der Heizenengieverbrauchskenmaert (ginschlizBlich Warmwasser) wird for das Gebdude auf der Basis der Erfassung des
verbrauchs ermittelt. Das verfahren zur Ermittlung won Erergisverbrauchskenrweerten ist durch die Energiesinspanver-
ord nungvorgegeben. DiewWerte sind spezifischeWerte pro Quadratmeter Nettogrundfliche nach der Energiesinspanver-
ord nung. Ober Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der értlichen wetterdaten auf ein standardi-
siertes Klima far Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesens Stromwerbrauchskenmsart wind for das Gebdude auf der
Basis der Erfassung des verbrauchs oder der entsprechendan abrechnung ermittalt. Die Energieverbrauchskenmwerta
geben Hirwreise auf die enengetische Qualitat des Gebaudes. Kleine Werte signalsieren einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartend en Verbrauch ist jedoch nicht misglich. Der tatsachliche verbrauch einer
MNutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des witterungseinflusses und sich dndemden
Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutz ungen vom angegebenen Energieverbrauchskenrert ab.

Die Vergleichewerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebidude. Kleinere Verbrauchswerte als derver-
gleichsewert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die
vergleichswerte werden durch das Bundesministerium farverkehr, Bau und stadtentwicklung im Eirvernehmen mit dem
Bundesministeriumforwirtschaft und Technologie bekanmt gegeben.

Die skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
vergleichswerts.
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Weitere energiebezogene Merkmale

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemdl § 20 Energiesinsparverordnung (EnEV)

Gebidude

Adressa) Leverkusensiralle 54, 22784 Hamburg
Gabiudateil  Abhau

Hauptnutzung! Venwalthungsgebaude
Gebdudakategorie  grifer 2500 gm NGF

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahman zur kostangOnstigan Osind maglich
warbessarung der Energiseffizien: B sind nidit mSglich

Empfohlens Modernisierungsmalinahman
M. Bau- odar Anlagantsila Mak nah manbesdhraibung
1 | energefisch schon optimlert kzine sEnahmen sinnval

O ‘Wieitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hirrarais:  Modernisierungssmpdshiongsn for das Gebdude disnen lediglich der Infommation
Sie sird nur kurz getesst & Himaeis= und kein Ersatz for sine Ensrgisberating.

Beispielhafter Variantenvergleich iangaban frakwitiig)

Ist-Zustand Mod ernisisrungsearianta 1 Modarnisianingsearianta 2

MedernBlarung gemalk
Murmmiarn:
Frimdrenargiabadarf
[y g2 a]
Einsparung gaganibar
Ist-Zustand [%]
Endenargisbedarf
[l - a]
Einsparunig gagenibar
Ist-Zustand [%]
COu-Emissionan

[k ime*-i]

Einsparung gagenidber

gl Fd 4

B e 01.06.2012

fed Wasg P2
2TI4F Hamrburg
Telir 040 DFI9FRRTF

Aussteller

Catum Uniterschift desAusstellers
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht lbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 - Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 8. Mérz 2018




