
 
 

 

VERMIETUNGSEXPOSÉ 

Büroflächen im KRAFTWERK Hamburg 
Provisionsfrei zu vermieten 

Kraftwerk Hamburg 

Leverkusenstraße 54 // 22761 Hamburg 

 

Leerstandsübersicht 

1. OG links, Büro  
Kesselhaus Süd 

ca. 278 m² 14,50 EUR /m²/mtl.  
nettokalt  

   

   

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Höhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen 
belaufen sich auf insgesamt 2,80 EUR/m²/mtl.  

 

Eckdaten 

Lage und Objektbeschreibung: Das Objekt „Kraftwerk“ befindet sich im Westen von Hamburg, im Stadtteil Bah-
renfeld. Die S-Bahn-Station „Diebsteich“ (S 21, S 3, Bus 180) und die Strese-
mannstraße liegen in unmittelbarer Nähe. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen 
Bedarf und Restaurants befinden sich in der näheren Umgebung.  
 

Der Altonaer Bahnhof ist 10 Fahrminuten von der Leverkusenstraße entfernt. Die 
Fahrzeit zur Autobahn A 7 (Auffahrt Vokspark oder Bahrenfeld) beträgt 5 Minuten. 
Der Flughafen ist in 20 Fahrminuten zu erreichen, die Fahrzeit in die Innenstadt 
beträgt maximal 10 – 15 Minuten.  
 

1905/1906 führte „Die Königliche Eisenbahn Direktion Altona“ den ersten elektri-
schen Betrieb für die Strecke Blankenese – Ohlsdorf in Hamburg ein. Hierfür 
wurde direkt an den Gleisanlagen ein Kraftwerk gebaut. 1994 wurde das Kraft-
werk modernisiert und für die Büroflächennutzung umgebaut. 2010 wurde das 
Objekt „Kraftwerk“ um 3 Etagen, mit insgesamt 3.370 m², erhöht. 
 

Das „Kraftwerk“ setzt sich aus 5 Gebäuden zusammen, und zwar aus 
- dem Kesselhaus mit den Eingängen 54/I und 54 /II 
- der Maschinenhalle mit den Eingängen 54/I und 54/V 
- dem Schaltgebäude mit dem Eingang 54/III 
- dem Werkstattgebäude mit dem Eingang 54/VI 
- und dem Vorderhaus direkt an der Straße 
 

Energieausweis:  Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei. 

Ausstattung:  Renovierte Übergabe (Trennwände z.T. mit Glasschwertern, Industrieparkett-
boden, neue Einbauküche, neue WC-Einheiten, etc.) 

 Umbauwünsche sind mit dem Vermieter abzustimmen 
 Bodentanks für die mieterseits zu verlegende EDV-Verkabelung vorhanden 



 
 

 

Eckdaten (Fortsetzung) 

  

Mindestlaufzeit: 5 Jahre 

Stellplätze: 

Lagerflächen: 

30,00 EUR/Stück/mtl. zzgl. ges. MwSt 

  6,00 EUR/m²/mtl. nettokalt zzgl. Nebenkosten und ges. MwSt 

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten 

Übergabe: Verfügbar nach erfolgtem Umbau 

Ihre Ansprechpartner: Daniela Lehmann Nina Tolkemit 

T +49 40 3282-3118 T +49 40 3282-3112 

E dlehmann@hih.de E ntolkemit@hih.de 

 

 

 

 

 



 
 

   
 

 

Lageplan der einzelnen Mietbereiche 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objektansichten 

 

Kesselhaus Süd 

 

 

Haupteingang Kesselhaus Süd 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

   
 

 

Grundrisspläne 

1. OG links Kesselhaus Süd mit ca. 278 m² - Bestandsplan 

 

 

 

 

  



 
 

   
 

 

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  



 
 

   
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

   
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

   
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

   
 

 

Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  

Rechthinweis  

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses 

Exposé, sondern jeweils ausschließlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses 

Exposés können sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geändert haben. Eine 

Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen kann daher nicht übernommen 

werden. Zwischenvermietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen 

dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige schriftliche Zustim-

mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfältigt werden. 

HIH Real Estate GmbH 

Gertrudenstraße 9 // 20095 Hamburg 
T +49 40 3282 - 30 // F +49 40 3282 - 3210 
www.hih.de 

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner 
Sitz der Gesellschaft: Hamburg 
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300  
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