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VERMIETUNGSEXPOSE

Buro-/Praxisflachen mit Fleetblick
Provisionsfrei zu vermieten

Stubbenhuk
Stubbenhuk 3-9 // 20459 Hamburg

Lage und Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Ausstattung:

Kaution:
Ubergabe:

Ihre Ansprechpartner:

Leerstandslbersicht

EG, Blro/Praxis ca. 149 m2 16,00 EUR/m2/mtl. nettokalt

1 TG-Stellplatz 100,00 EUR mtl. zzgl. USt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 3,20 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Das Objekt liegt in der Hamburger Neustadt am Herrengrabenfleet mit guter An-
bindung an den OPNV durch die U-Bahnstation Baumwall und S-Bahn Lan-
dungsbriicken. Der Flughafen ist mit dem Auto in 25 Minuten zu erreichen. Die
BAB 1 und 7 sind in weniger als 10 Minuten mit dem PKW erreichbar. Das in
unmittelbarer Néhe liegende ,Portugiesenviertel“ bietet zahlreiche Gastronomie
und Einkaufsmdglichkeiten.

Das Burogeb&aude besteht aus mehreren Bauteilen, die zwischen 1915 und 1993
errichtet wurden. Die Mietflache befindet sich im markanten Glasanbau des tradi-
tionell-hamburgischen Rotklinkerbaus, der den modernen Anspruch des Geb&au-
des unterstreicht. Im Zuge der Renovierung im Jahr 2012 wurde das Objekt mo-
dernisiert und umfassend in Stand gesetzt.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

= Doppelverglasung aller Fenster
= AulRenliegender Sonnenschutz
= Hauseigene Tiefgarage

3 Bruttomonatsmieten

per sofort
Tim Oertling Nina Tolkemit
T +49 40 3282-3244 T +49 40 3282-3112

E toertling@hih.de E ntolkemit@hih.de






Lageplan der einzelnen Mietbereiche

Ubersicht Eingange/Hauser




Grundrisspléane
Grundriss EG mitca. 149 m
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS wncnomonngesause

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

GHltig bis: 31.08.2020

Gebdude
Hauptnutzung)
Gabiudekatagoria Blrogehaude
Adrassa Stubbenhuk 3-9, 20459 Hamburg
Gabiudatail
Baujahr Gabduda 1915 f 1993
Baujahrwdrmasrmauger’? 1993
Baujahr Klimaanlaga'!
El
Mattogrundfischa 13.951 m?
Emguarbars Enargien
Liftung
#nlass der dusstallung O Heubau O Modemisisrung O Austang bei dffentlichen Gebduden
das Enargkeauswaisas O Wemnistung verkauf rsderung | Ers sit=rung B sonstiges (fresillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die erergetische Qualitit sines Gebdudes lann durch die Berechinung des Enargisbedarfs unter standardisiert=n Randbedingungen oder
durch die Aussertung des Enargisvarbrauchs ermittelt werden. Als Bazugsflicha diant dia Mettogrundfischa

m DerEnergieauss eswurdeauf der Grurdhbige von Berechnungen des Energiabadarfs erstellt. Die Ergebnisse sind aufSaiba 2 dange st=lt.
ZTusitzliche Informationen zum Verbrawch sind freiwilli. Ciese Art der Ausstelung ist Plicht bei Neubaut=n und bestmmib=n
Moderrisierungen. Die angegeberen Vergleichswerte snd die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung d=s Enengie-
Fapaeizes [Erldutaningen - skeha Seite 4).

O DerErergisauss eiswurds auf der Grundlage won susserbongen des Enarg leverbrauchs srstellt CieErgebriss=sndauf Saite 3 dargest=1t.
Dievergleichsaerbe beruhen auf statistischens usaerungen,

Catererhebung Bedarfl vebrauch durch: O Eigentlmer m Aussheller
O Dem Erergissusseis sind zusitz liche Informationzn zur srengetizchen Qualit it beigefgt (remvillige Angabs).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Ceer Ereergiesasweis dient lediglich der Informartion. Die Angaben im Erengisausaeis berizhen sich auf dasgesamibe Gebdude oder den oben
bezeichreten Gebdudeteil Cer Erergisausaeis ist lediglich datir gedacht, zinen Uberschisgigen vergleichvon Gebduden zu ermaglichen.

Aussbeller

2(: O h’{ Immobilien Competence
Consulting & Management o
Dipl.-Ing. (FH) Ralph Weleling lf,r’ ":%//é’q

2COM GmbH & Co. KG
Frankfurter Allee 73C, 10247 Berlin LIS _
Datumi unterschriftdes susstelars

rquban mirghch 3 Hichaist imSinra der EEY sumch EaElich der bh sixkafgukDhlin Tel dur Mektcgrundfich e
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS sunienswonngesuae

gemdi den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz"

Dieses Gebdude
167 wwnipm=a}

&0 100 160 209 260 ao0a BED 403 450 B0%  =6ED

COyEmissianen’t 52 giim™al]

L

anforderungsn gemat Enev! Ellr Enarg fsbsdarfsbergchnungan

Frimdranargiabadarf warwandstes Vorfahran

Ist it 167 kwhim?a)  Anborderungmaert 182 kahiré-a) @ verbshren rach Anlage 2 Nr 2 EnE

Mittlere Wirmedurchgangskesffizienten O eingzhalten O werfahren rach Anlage 2 Hr. 3 EnEV [LEinZ cnemrhodel*)
sommarlichar Warmeschutz [bai Neubawl) O sing=halten O wersintachungen rach § 9 Abs. 2 EREV
Endenergiebedarf

1ahrlicher Endenengiebedarfin kavh)im? ) fur
Energistriger Heizung Warmsasser Engebauts Laftung ® KilHung =irechl Gabiduda
Beleuchtung Bxfeuchtung insgesamt

Mah-{Femwanme KW 1374 [1X1] [111] 0.0 0o 1374
Srom-Mix o3 6.2 221 5.2 04 4.2

Aufteilung Energiebedarf

[t by =] Heizung Warmsasser Engebats Lafturg ¥ kilHung =rechl Gabdude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Mutzenargia 1162 5.5 221 0,0 1.2 1470
Endanargie 137.7 6.2 221 5.2 04 1716
Frimiranergie 7o.1 16,00 574 134 1.0 166,39
ErsatzmalZnahmen? Gebdudezonen
anforderungen nach 7 WL 2 EEWImMed .
o Dieu'n159mverxl'drhm.'|nfotduungmwteindeirb hal . | 2o Flache[m?] | Arkeil[]
anforderungen nach § 7 Hr. 2 i.v. m. § 8 EEWsrmad 1 |Bdro kimatisiert 1.466 10
Cie Anforderungsserte derEnB sind um werschirtt. 2 |Bdro beheizt £.351 42
Primdrenargiabadarf 3 |Aipraven befietet g5 1
verschirfrer Anforderungsaert kit [mé=a) 4 |Penihouse behelzt 151 1
5 [WC unbehelrt 476 3
Wamaschutzanferdamungan
O Diewerschirften Ardorderungsaerte sind sing=hakt=n. ®  weitereZonzninAnlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Erergissinspanverordrung ldsst for die Berechnung des Erergiebedarfs in vizlen Fallen neben dem Berechinungseerfabren alternative
vereinfachungen zu, dieim Einzelfallzu unterschisdlichen Ergebnissen fahren kinren. Insbesonderes wegen standardisierter Randbedingurn-
gen erlauben di= angegeberen Werte keine Rickschliisss auf den tatsichlichen Erergisverbrauch. Dis ausgewiesenan Bedarfas erte sind
spezifische Werte mach der EnEv pro Quadratmeter beheizte | gekithlte MNettogrund fache.

1 FromdiguAngsbe 2] bai Meube acwiabai Modarmierug im Fal e |16 AL, Sk 2 Erite
3 rear b Meabes im falbdar duregven § THr. k| g ] 4 rurHH
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS e nerswonngosude

gemdl den §§ 16 ff. Energiecinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Heizenergieverbrauchskennwert (sinschiiegiich warmwasser)

Stromverbrauchskennwert

Derwert enthalt den stromvarbrauch fir
O Zusatzheizung O Warmwasser O LUftung O eingebavte Beleuchtung O Kbhlung O Sonstiges:

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energistrager Zeitraum Enargie- Anteil Elima | Energieverbrauchskenrert in kiwhjmd-a)
werbrauch | \Warmwasser | fakbor jzeitlich bareinigt, klimabereinigt)
won bis [k [kah] Heizung \Warrmwamser Kenmwert:
Durchschnitt

Verbrauchserfassung - Strom Gebdudenutzung

Zeitraum Ablesswert Kenrmwert Gebaudekategorie s
f [kvh] [y (rr?-aj] oderMutzung, ggf.
ven bis mit Prozentan teil i
%
Sonderzonen

Erlduterungen zum Verfahren

DasVerfahren zur Ermittlung von Energieverbmuchskenmeerten ist durch die Energiesinsparverordnung vorgageben. Die Werte sind spez i
fischewerte pro Quadratmeterbehaizte| gekihite Mettogrundfische. DertatsichlicheVerbrauch eines Gebdudes weicht insbesondereweagen
deswitterungszinflusses und sich andernden Mutzerverhaltens von den ang egebenen Kenmwerten ab.

T Wardferkikcht im Bundssanealgern | Inrtamest durch das Bundeaminktarum fory arahr, Bau und ng urd das Bur Tum fari# ks chalt und Tachrclogla
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS « vcnewonngesause

gemdl den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den lahres-Primdrenergiebadarf und den Endenergiebedarf fir
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, LOftung und KOhlung dargestell. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebez ogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) barechnet. So lasst sich die energetische
Qualitat des Cebdudes unabhangig vom Mutzerverhalten und derwetterlage beurteilen. Insbesondere wagen standard -
sierter Randbedingungen erfauben die angegebenan Werte keine Rickschlisse auf dentatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Pimarenargiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Cebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, verteilung, Urmwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Haizdl, Gas, Strom, emeuerbara Energien etc.). Kleine Werta signalisieren einen geringen Badarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenan viergleichswerte geben fordas Gebaude die Anforderungan der Energiesinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstallung desEnergieausweises galt. Sie sind im Falle gines Neubaus oder der Modernisierung des Gebaudes
nach § 2 Abs.15atz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energeatisc hen
Qualitat des Gebaudes. Zusatz lich ktnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO-Emissionen des Gebdudes frek
willig angegeben werdan.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Crreifache desViergleichswerts _EnEV
Anforderungswert modernisierter Althau* (140% des _EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wiarmeschutz - Seite 2

Die Energiesinsparverordnung stellt bei Meubawten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
enargetische Qualitat aller wirmedbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster efc.) sowie bei
Meubauten an den sommedichenWarmeschutz (Schutz vor Oberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seita 2

Der Endenargiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahdich bendtigte Energiemeange fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, LOftung wnd Eihlung an. Er wird unter Standardklima und Stamdardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Mak for die Energieeffizienz eines Cebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
enargiebedarf ist die Energiemenge. die dem Cebdude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der
Energieverluste zugefiuhrtwerden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, derwarmwasserbedart, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Baleuchtung sichergestellt werden ktnnen. Kleine Werte signalisieran einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennw ert (Energieverbrauchskenmwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskenmert (einsc hlieRlich warmerasser) wird for das Gebaude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energiecinsparver-
ordnung vorgegabean. DiewWerte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Mettogrundflache nach der Energiesins parver-
ordnung. Ober Klimafaktoranwird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlichder artlichen Wetterdaten auf ein standardi
siertes Klima fir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesane stromverbrauchskenmyert wird fir das Gebaude auf der
Basis der Erfassung des vierbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energieverbrauchskenmverte
geben Himweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Kleine werte signalisieran einen geringen Verbrauch. Ein
Rilckschluss auf dem kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht miglich. Der tatsdchliche verbrauch einer
Mutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungsainflusses und sich amdemden
Mutzerverhalters oder sich andernder Nutzungen vom angegebenan Energieverbrauc hskenmyert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebiude. Kleinere Verbrauchswerte als der Ver
gleichswert signalisieren gine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Cebaudebestand dieses Cebdudetyps. Die
vergleichswerte werden durch das Bundesministarium forverkshr, Bau und stadtentwicklung im Eimvemehmen mit dem
Bundesministarium furwirtschaft und Technologie bekannt gegaeben.

Die skalenendwerte der Bandtachometer betragen. auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts,
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Weitere energiebezogene Merkmale

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemdl § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Adresse| Stubbenhuk 3-9, 20459 Hamburg Hauptnutzung| ~ B
Gebudeteil Gebdudekatzgorie  Biirogebaude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen O sind mglich
verbesserung der Energiesffizienz m sind nicht méglich

Empfohlens Modemisierungsmaknahmean
ML Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

O ‘weitere Empfehlungen auf gesonderbem Blatt

Himweis: Modernsierungsampfehlungen for das Gebzude dienen lediglich der Information.
Sie sind nurkurz gefasste Hinwese und kein Ersatz foreine Enengiebemtung.

Beispielhafter Variantenvergleich pngaben freminig)

Ist-Zustand Maodemisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Maodernisierung gemaB
Nummernm:
Primarenengiebadarf
[kwhjjmz-al]
Einsparung gegenibar
Ist-Zustand [3]
Endenergiebedarf

[l hyjm2-a)]
Einsparung gegenibar
Ist-Zustand [%]
COz-Emissionen
[kgl(m?-aj]

Einsparung gegenibar
Ist-Zustand [3]

Aussteller

2COM Gonsiing s Sikigemen 7l
‘/‘/?/C?

167

Dipl.-Ing. (FH} Ralph Weleling
2COM GmbH & Co. KG 31.08.2010
Frankfurter Allee 73C, 10247 Berlin o Untercheift des Ammsteller
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Weitere energiebezogene Merkmale

A n Iag 'Ezum Enargicausweis

Zusatzseite Verbrauchserfassung /Gebdudezonierung fiir Nichtwohngebiude

Gebidude
Adresse| Stubbenhuk 3-9, 20459 Hamburg Hauptnutzung|
Gebaudetzil

Gebaudekatzgorie  Biirogebaude

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser (rortsetzungzu seite 3)

Enengistrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskenmwert in kwh) r-a)
verbrauch | Warrmwassar | fakbor (zeitlich bareinigt, Klimabsarainigt)
won bis [k [kasvh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Verbrauchserfassung - Strom Gebdudezonen
(Fortsetzung zu Seita 3) (Fortsetzung zu Seita 2)
Zeitraum Ablesewert Kennwert )
Ne |z Flache [rr? Anteil
von bis [k [y )] T one che [m?] eil [£]
6 | Mebenfléchen klimatisiert 33z 2
7 | Mebenflachen beheizt 4 675 Ed
8 | Mebenfléchen unbeheizt T84 5
8 | Tiefgarage beheizt 281 i}
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RE N IES

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fur den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung
dieses Exposés kdnnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben.
Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfiigung gestellten Informationen kann daher nicht tber-
nommen werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé
unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftli-

che Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300
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