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VERMIETUNGSEXPOSE

Bilroflachen in zentraler City-Lage
Provisionsfrei zu vermieten

Valentinshof

Caffamacherreihe 8-10 // Valentinskamp 24 // 20355 Hamburg
Leerstandsubersicht

1. 0G ca. 195 m? 18,00 EUR/m?/mtl. nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen
sich auf insgesamt 4,80 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Die Caffamacherreihe befindet sich in zentraler Lage der Hamburger City. Der in
nur 2 Gehminuten erreichbare Gansemarkt bietet neben dem ebenfalls nahegele-
genen Jungfernstieg zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten. Die Oper, der Rathaus-
markt, die Binnenalster und alle attraktiven Einkaufs-Passagen sowie Einkaufs-
Galerien der Hansestadt und die wichtigsten Institutionen sind ful3laufig erreich-
bar. Die Verkehrsanbindung des Objektes an den OPNV ist ausgezeichnet. Das
12-geschossige Burohaus Valentinshof verbindet den Anspruch an eine moderne,
klare Architektur mit der effizienten Nutzbarkeit eines modernen Biros. Eine ge-
baudeeigene Tiefgarage mit direktem Zugang ins Gebaudeinnere ist vorhanden.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung: gute, natirliche Belichtung; bodentiefe Fenster
Raumaufteilung nach Mieterwunsch

flexible Deckenfluter sowie Abeitsplatzleuchten
Hohlraumbdden fur EDV-Verkabelung
CAT5-Verkabelung

Kihldecken, raumweise regelbar

aul3enliegender Sonnenschutz

TG-Stellplatze: 180,00 EUR/Stuck/mtl. zzgl. ges. MwSt.
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: pPer sofort
Ihre Ansprechpartner: Tim Oertling Nina Tolkemit
T +49 40 3282-3244 T +49 40 3282-3112

E toertling@hih.de E ntolkemit@hih.de
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Grundrissplane
Grundriss 1. OG mit ca. 195 m?

Grundrissplan 1. OG Valentinskamp 24 / Caffamacherreihe 8-10
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' ENERGIEAUSWEIS s

| gemil den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) |
cugbis  10.09.2019 Ak
. Gebdude '
I Haupmutzung/ Caffamacherreihe 8+10/ Valentinskamp
Gebliudehategorie 24
I Caffamacherreihe 8+10/ Valentinskamp 24
Hfudr
| - 20355 Hamburg
[ Gebiudetsi]
Bauahr Geblude 2000
| Bavjahr Warmeerzeuger 1999
| Baujahr Klimaanlage 1999
| Netwogrundfiiche 15.599 m? _
| Anlass der Aussielheng O Neubau O Modernisierung O Aushang bei 8ifentlichen Gebduden
i died Enengleauswelses B vermletung) verkauf [Anderung|Erweitersng) O Sonstiges [fretilig)

I

Ty

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebdudes

e enengetische Quaditat gines Gebawdes kann durch die Berechinung des Energiebedarts unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energhverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsfidche dient die Nettogrnandfiache.

Zusarzliche Informaticonan zum Verbrauch sind fremsillig. Diese Art der Ausstellung ist Pllicht bei Meubauten und bestimmten
Muadernisierungen, Die angegebenen Vergbelchswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeltpunkt der Erstellung des
Energieavsaeises [Effuberungen - siehe Seite 4).

O Der Energieausaet wonde auf der Grundiage von Berechningen des Energlebedarts erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestest, |
|

B Der Energleauswes wurde auf der Griendlage won Aussertungen des Ensngisverbraschs erstellt. Die Engebnisse sind auf Seite 3 dangestellt
D Veq'gleichsweﬂ.e beruhen aul statistischen imwrturbgen.

Datenerhebung Bedarferbrauch durch; @ Eigentimer O Aussteller

O Dem Cnergieausweis sind 2usdtzliche informationen zur energetiachen Qualitit beigefigt (frebwillige Angabe)

&
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;| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energleauswels beziehen sich auf das gesamte Gehiude oder den sben
hazeichneten Gebaudeteil, Der Energieausweis ist bediglich dafir gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich van Gebduden zu ermaglichan

Ausstelier

Andrea Prasse
URS Deutschland GmbH —
Sutelstrafie 2 g

30659 Hannover 10.08.2009 ey

Datum Unterschrift des Ausstellers
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS . venewonngetauce

gem3R den §§ 16 ff. Energiesinsparverardnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (2]

[ Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz"

¥ -4
MNachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?
Primarencrglebedart Ensrgetische Qualitit des Gebiydehiie
GebEude lst-Wert khiim2-a) Gebiude sz Wert H' Wim®-K]
EnEv-Anforderungswert kW a) EnEV-Anfordenungs-iert Hy W]

| 4 —q
Energiebedarf
Hahrlicher Endenergiabedart i kWhym?-a) 1or
Emergietriger Helzung Warmwassar Eingehaate Litftung Kihlung einschl Gebude
Baleuchtumg Befeuchtung insgesamt
Aufteilung Energiebedarf
[kt -a ] Helzung WSS Eingebaute Lidftung Kilhlung sinschil. Gebiude
Beleuchtung Befpuchtung insgesamt
Nutzamengie
Endenergie
| Primirenergie
- 7
Sonstige Angaben Gebdudezonen
T T W M. | Zone Flache [m®] | Anteil [%]

O nrach § 5 EnEV var Baubeginn geprisft

Altermative Energieversoruigasysueme wWerden genutat fir:

O Haizung O Warmwasser [0 Eingebaute Bebeuchtung
O Liftung O knhdung
Lidftungskonzept

Dle Liftung erfolgt durch;

O Fersterliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung

O Schachtiiftung O Liftungsanlage mit Wanmerekgewinmning O \Weitere Zonen in Andage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsves fahren ist disrch die Energissinsparverordnung vorgegeben. Insbesonders wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Risckschidsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die susgewlesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundfiache, Die oben als EnEv-Anfordenungswert bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Modemisierung nach § B Abs. 1EnEV bindend,

1} Fravailige Angabe. Z) Murin Fillen der §eubaws und der icdemisierung susutilien
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Weitere energiebezogene Merkmale

gemdR den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV)

ENERGIEAUSWEIS w vercwonngesiace

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebiiude
114,1 kwnym=a)

\

150

In dissar

150 200 250 300 > 300
t filr Hezung und Waermwasser
O Warmwasser enthalten
ﬂ
Stromverbrauchskennwert
Dieses Gebaude
129,5 kwnym=a)

t tir Steom '
Der Wert enthiit den Stromverbrauch fir:
aOH B 8 Liftung

B eingebaute Beleuchtung B Kihlung

R Sonstiges: Ge'mloﬂu-bndnmn)uorr

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietriger Zeitraum Enesgie- Anteld Klima- | Energleverbrauchskennwert [KWh/(m?-a})
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, imabereinigt)
von bis [kwh] [kwh] isung 2 i
Fernwirme 01.04.2006 | 31.03.2007 1.496.154 0] 133 1439 0,0 1438
Fernwirme 01.04.2007 | 31.03.2008 1.402.204 0] 1,15 1171 0.0 1171
Fernwarme 01.04.2008 | 31.03.2009 1.084.078 0] 109 814 0.0 814
L Durchschnitt 114,1
Verbrauchserfassung - Strom Gebdudekategorie
Zeitraum Abl, t K t Geb garie  Caffamacherreihe 8+10/ Valentinskam
\ioh bis [kan) [kwWh(m?-a)] SONGerTOnen
01.04.2006] 31.03.2007 | 2.090.482 |
01.04.2007| 31.03.2008 2.166.439 129,5
01.042008| 31.03.2000| 1.778.380 L

Erlduterungen zum Verfahren

h ek

Heaul

Das Verfahren zur Ermittiung von Ei

3

Witterungseinflusses und sich Andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

ten ist durch dée Energierinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiiiche. Der tatsachiiche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

) VerdiTeniiche im

nternet diech des

10r Veckedy, Bau und
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWELIS w venwonngessude

qemiR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

—

Erlduterungen O

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesemn Energieawsweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf fir
die Antelle Helzung, Warmwasser, eingebaute Belewchtung, Liftung und Kdhlung dargestelit. Diese Angaben werden
rechnerisch enmitteit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen baw. gebdudebezogener
[aten und urter Annahme von standardisierten Randbedingungen |z. B. standardisierte Klimadaten, definlertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische
Qualitit des Cebdudes unabhingig vem Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standar-
dislerter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschldsse auf den tatsichlichen Energleverbrauch.

Prim@renergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergle
auch die 50 genannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energlen etc,). Kleing Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hokhe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung,

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebdude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die
zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieauswelses galt, Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modernisierung des
Gebdudes nach § 9 Abs. 1 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie der Orientierung hinsichtich der energe-
tischen Qualitit des Gebdudes. Zusdtzlich kbnnen die mit dem Energiebedarf verbunde nen COy-Emissicnen des Gebludes
freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge Tir Helzung,
Warmwasser, eingebaute Belevchtung, Liftung und Kihking an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Mag fir die Energiceflizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedart ist die Energiemenge, die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der
Energieveruste zugefithrt werden muss, damit die standardisierte Innentemparatur, der Warmwasserbedarf, die rotwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kinnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Energetische Qualitit der Gebidudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmedbertragende Umfassu ngsflache bezogene Transmissionswarmetransferko-
effizient (Formelzelchen in dar EnEV: H,'). Erist ein Mag fir die durchschnittliche energetische Qualitit aller wirmedber-
tragenden Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen
guten baulichen Warmeschutz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energleverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlielich Warmwasser) wird fir das Gebdude auf der Basis der Erfassung
des Verbrauchs ermittelt, Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenmwerten ist durch die Energie-
einsparverordnung vorgegeben, Me Werte sind spezifische Werte pre Quadratmeter Nettogrundflache nach
Energiesinsparverordnung. Dber Klimafaktoren wird der erfasste Energleverbrauch hinsichtlich der Grtlichen Wetterdaten
auf ein standardisiertes Klima for Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird fiir das
Gebdude auf der Basis der Effassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energie-
verbrauchskenmaerte geben Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebiudes, Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch, Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrawch ist jedoch nicht maglich, Der tatsichliche
Verbrauch einer Mutzungseinheit oder eines Gebdudes weicht insbesonders wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens oder sich dndermder Nutzungen vom angegebenen Energleverbrauchskennwert ab,

Die Vergleichswarte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Cebaude. Dazuwurden die Datenvon einer grofen
Anzahl Gebdude untersucht und bewertet, Der Vergleichswert ist dabei der flichengewlchtete Mittelwert aus der statis-
tischen Vertellung, Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im
Vergleich zum Gebdudebestand dieses Gebdudetyps, Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium fiirWirtschaft und Technologle bekannt gegeben.
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Weitere energiebezogene Merkmale
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gem3aR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

- o
Gebdude 1
Caffamacherreihe 8+10/ Valentinskamp 24 Hauptnutzung|  Caffamacherreihe 8+10/
20355 Hamburg Gebiudekategorie \/alentinskamp 24
© sind moglich =
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | g ..« ,,ff,,,,,,g,,d,
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung
1
2
3
4
5
&
7
8
O Weitere Empfehlungen auf g rtem Blatt
is: Maodemisierungsemplehlungen fir das G dienen fediglich der Information.
Sk sind nur kurz gefasste Minwelse und kein Ersatz for eine Energieberatung.
—
.

Beispielhafter Variantenvergleich angaben treiwitig)

Ist-Zustand Modernsierungsvanante | Mogemisierungsvarante 2

Modemisierung gem&8
Nummenm:
Primarenergiebedarf

Einsparung gegenubar
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
{kWhim?-a)]
Einsparung gqonﬁ
Ist-Zustand [%]
COyEmissionen
lkgl{m?-a)}
Einsparung gegenlber
Ist-Zustand [%| 5

Aussteller

Andrea Prasse poas
URS Deutschland GmbH ‘ \J\

Sute'stmﬁe 2 / J
30659 Hannover 10.09.2009 L_/g,@%é_*

Datum Unterschrift des Ausstellers
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht lbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 - Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner
www.hih.de Sitz der Gesellschaft: Hamburg10/10

Stand: 12. Februar 2018




