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VERMIETUNGSEXPOSE

Ladenflache in Berlins belebter FuRgdngerzone zu vermieten
Provisionsfrei zu vermieten

Wohn- und Geschaftshaus Wilmersdorfer StraRe 50/51, 10627 Berlin

Wilmersdorfer Straf3e 50/51, 10627 Berlin

Leerstandsubersicht

EG ca. 305,82 m? 55,00 EUR/m2/mtl.
nettokalt

Gesamt: ca. 305,82 m2

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlun-
gen belaufen sich auf insgesamt 2,50 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das Wohn- und Geschéftshaus liegt in einer der bekanntesten Fuf3géngerzonen
von Berlin in unmittelbarere Nachbarschaft der Wilmersdorfer Arcaden, im Bezirk
Charlottenburg. In der Umgebung sind zahlreiche gastronomische Angebote
sowie Geschafte des taglichen Bedarfs verfligbar. Die Anbindung wird durch den
S-Bahnhof Charlottenburg, durch den U-Bahnhof Wilmersdorfer StralRe und Bis-
marckstraf3e sowie durch verschiedene Buslinien gewdhrleistet. Der Berliner
Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehr ist in ca. 13 Minuten mit dem Auto
und 16 Minuten mit der Bahn zu erreichen. Zur Stadtautobahn A100 bendtigt man
ca. 5 Minuten.

Das Objekt wurde im Jahr 1994 erbaut und verfiigt Uber einen Personenaufzug.
Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein Schuhgeschaft. Weitere Mieter
sind ein Softwareunternehmen, der Berliner Mieterverein und verschiedene Woh-
nungsmieter im 6.0bergeschoss.

Energieausweis: Energieausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
Ausstattung: =  Teekiche

=  Getrennte Sanitéareinheiten

=  Personalzugang moglich

= Teilklimatisierung

ebenerdige Wahrenanlieferung

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: nach Absprache
Ihre Ansprechpartner: Meike Rebak

T +49 30 264970-81
E mrebak@hih.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

:
|
5
§

by
Energieausweis fir Nichtwohngebiude S0d

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥18.11.2013

BE-2015-000377466
Registiernummerd
18.02.2025 1223508
Giltig bis Obj“c.k;f:.ummcr ista Energaeausx_uc-usNummer

Handel Non-food aber 300 gm )

Hauptnutzung/Geb3udenutzung

Wilmersdorfer Str. 50-51 ; 10627 Berlin

Adresse |
Gewerbe

Gebdudeteil

1993 N Gebaudefato

Baujahr Gebaude ¥ (frenwillig)

Baujahr Warmeerzeuger 1 4

1.750,00 m?

Nettogrundflache ¥

Fern-/ Nahwarme B -
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser #

keine ) B il =

Art der erneuerbaren Energlen

keine

Verwendung der erneusrbaren Energien
Art der Luftung/Kihlung 9 Fensterl iftung Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur

Schachtiiftung Luftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung KOhlung
Anlass der Ausstellung des Energleausweises Aushangpflicht
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erwelterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierlen
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
Nettogrundfiiche, Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite &),

[ | Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig, Diese Art der Ausstellung ist
Pflicht bei Neubauten und bestimmten Medernisierungen nach § 16 Absatz | Satz 3 EngV, Die angegebenen Vergleichswerte
sind die Anforderungen der EnEV zum Zeltpunkt der Erstellung des Energicausweises (Erl&uterungen - siehe Seite 5).

Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiebedarfsausweis), Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruben auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Elgentiimer [ ] Ausstelier

Dern Energieauswels sind zusitzliche informationen 2ur energetischen Qualitat beigefigt {freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient ladiglich der Information, Die Angaben im Energieausweis bezlehen sich auf das gesarmte Gebsude oder
den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, sinen berschiagigen Vergleich von Geb3uden
Zu ermoglichen,

| Ausstelier |

- ista Deutschland GmbH \
Dipl. Ing. Karsten Seltmann \

Westringstrale 53 .
| 435 Senkeudt | wo2201s 4 A X GU/

ey — —J Datuen, Untersehrift des Ausstellers

1| Dafumder angewendeten EntV. gegebenenfalls angewendeten Anderingsverotdnung zur EnkY J)Bainkht rechzeitigers Zulsilung der Registiernummer
(§ 17 Absatz 4 %3tz 4 und EnEV}ist das Datum der Antragslellung einzutragen; die Repistiiernummer ist nach deten Eingang nachtidglich einzusetzen
3) Mehdfachangaben miglich 4) bel Waimenetzen Baujaht der Ubergabestation ) Nettogrundflache ist im Sinne der EnkY ausschlieBlich der

bty oekihite el dar Nettaon e
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Weitere energiebezogene Merkmale

Energieausweis fiir Nichtwohngebiude 0 a

gemiiB den §§ 16 ff, der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom 118.1.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2015-000377466

Registriernummer ¥

(87 Endenergieverbrauch
f :

Endenergieverbrauch Wédrme
[Phichtangabe in iImmobilienanzeigen]
139 kWh/(m?*a)

0 20 40 60 80 100 120 140 >!so

Vergleichswert dieser Gebéudekategerie
fur Heizung und Warmwasser ¥

i Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pfiichtangabe in Immobitenanzeigen]
199 kWh/(m?-a)

0 20 40 60 80 100 >120
t Vergleichswert dieser Geb4udekategorie
fiir Strom ¥

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
_| Zusatzheizung Warmwasser Liftung eingebaute Beleuchtung I | Kihlung | Senstiges

Zeitraum Energietrager 4) | Pomar- | Energie- | Antell [ Antell Klima- Energie-
energie-|  verbrauch Warm- Heizung faktor verbrauch
faktor Warme wasser [kwh] Strom

von bis [k'wh] [kWh] [kwh]
. 01.07.10 | 30.06.11 | Feen-/ Nabwudrme . 1,30/ 722&.625_ 0 JLe 228.625 [ 1.03 | 367.939
101.07.11 30.06.12 | FomiNawirme | 1,30|  246.556 0 246.556 1.10  368.146 |
01.07.12 30.06.13 Fem/Namaime  130| 252332 0 252332 099  311.392
’ ‘ l
— ! ! 1 4 —

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 180 kWh/(m?-3)

Erlauterungen zum Verfahren

Verglelchswerte @ Das Verfahren 2ur Ermittlung von Energleverbrauchs-
kennwerten st durch die Energieeinsparverardnung
vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekihite Nettegrundfiiche. Der

tatsachliche Energieverbrauch eines Cebdudes weicht

Gebaudekategonie/

€l .
Nhtkzaing lachenantell | Heizungund | s4am

Warmwasser ‘

" Hande! Non- 100% ,
[ e D | Insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

| | % 2 { | E'Jndemden Nutzerverhzltens von den angegebenen
\ % | | i(ennweﬂen ab.

1237490 COD0ITIP 00C5a000TIN00AT
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht lbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 - Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300
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