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Warburg - Henderson erwirbt osterreichisches Fachmarktzentrum ,,Rosental"

Die Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mbH, Hamburg, hat das Osterreichische
Fachmarktzentrum ,Rosental™ in Rosental an der Krainach in der Nahe von Graz fir rund 18 Millionen Euro
erworben. Es ist der achte Ankauf fir den Warburg - Henderson Osterreich Fonds Nr. 2. Das
vollvermietete, insgesamt knapp 10.100 Quadratmeter umfassende Objekt wurde 2002 erbaut und erst im Jahr
2013 um drei Einheiten und insgesamt rund 1.900 Quadratmeter erweitert. Es verfligt zudem Uber 339
Parkplatze. Ankermieter sind der Lebensmittelhandler Billa, die Modeanbieter C&A, New Yorker, Charles Végele
und Hervis Sport sowie der Drogeriemarkt DM. Der Ankauf wurde von Henderson Global Investors Immobilien
Austria GmbH, Wien, als exklusiver Asset Manager fur den Fonds begleitet. Verkaufer ist ein dsterreichischer

Projektentwickler.

~Mit seinem ausgewogenen Mietermix und breiten Produktangebot nimmt das Fachmarktzentrum eine
dominante Stellung in der Region ein. Die Erweiterung hat das Angebot nochmals vergréBert. Das als ,Core
plus' eingestufte Objekt ist eine hervorragende Ergénzung fiir das Portfolio des Osterreichfonds", sagt Eitel
CoridaB, Geschéftsfuhrer bei Warburg - Henderson und verantwortlich fir das Portfolio Management.

Das Fachmarktzentrum liegt verkehrsgiinstig zwischen drei regional wichtigen Gemeinden sehr gut sichtbar an
der BundesstraBe 70. Das Einzugsgebiet der Region in der Ndhe der Stadt Graz umfasst rund 54.000

Einwohner.

Der Warburg - Henderson Osterreich Fonds Nr. 2 wurde im Mérz des Jahres 2011 aufgelegt und investiert
in ein diversifiziertes Portfolio aus Gewerbeimmobilien im Risikosegment Core / Core plus. Der Fonds richtet
sich an deutsche wie Osterreichische Investoren und strebt eine jahrliche Gesamtrendite von sieben Prozent auf
das eingesetzte Eigenkapital an. Investitionsschwerpunkte sind Einzelhandelsimmobilien im gesamten Land und
Bldroimmobilien in Wien. Insgesamt plant die Kapitalanlagegesellschaft zwischen 10 und 15 Objekte fiir den

Fonds zu kaufen. Sein Zielvolumen betragt einschlieBlich Fremdkapital bis zu 360 Millionen Euro.

Das Bestandsportfolio umfasst aktuell sechs Fachmarktzentren in Firstenfeld, Linz, Mistelbach, Rosental und
zwei Objekte in Wien. Darlber hinaus erganzen ein Einkaufszentrum in Spittal sowie ein weiteres

Geschaftshaus in Wien das Portfolio. Weitere Ankaufe befinden sich in der Vorbereitung.
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Uber Warburg - Henderson

Die Warburg - Henderson Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mbH, Hamburg, ist ein Investment Manager,
der fir institutionelle Anleger performancestarke und individuell zugeschnittene Investments in Immobilien
realisiert. Aktuell verwaltet die Warburg - Henderson KAG 17 Immobilienfonds fir mehr als 100 deutsche und
internationale institutionelle Investoren; den GroBteil davon als Immobilien-Spezialfonds, die in europaische
Gewerbeimmobilien investieren. Das verwaltete Immobilienvermégen betrdagt per 31. Dezember 2013 rund
€ 4,4 Mrd.

Gesellschafter der Warburg - Henderson KAG sind M.M.Warburg & CO und Henderson Global Investors.



